A mez 0- és erd 6gazdasagi foldek

forgalmardl szolo 2013. evi CXXII. torvény
(Foldforgalmi térvény vagy Fftv.)

- és a 2013. evi CCXII. torvény (Fetv.) -

a gyakorlatban

2014. november 26.



A FOLDFORGALMI TORVENY UJITASAI

« Ertelmez 6 rendelkezések, foldm (ives ,statusz”
o Szerzeési korlatozasok
o Szerzoképesség alanyi és targyi feltételei
e Eldvasarlasi jog, el 6haszonbérleti jog sorrendje
e Biztonsagi okmany hasznalata (tulajdont érint  6éen)
 Mezdbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa

e Hatdsagi ellen 6rzés, szankcio



TORVENYEK

A tbrvény megnevezése

1994. évi LV. torvény a terméfoldrél (Tt.)

2013. évi CXXIl. térvény a mezd- és erd6gazdasagi foldek

forgalmardl (Fftv.)

2013. évi CCXIl. torvény a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol szolé 2013. évi  CXXIIl. térvénnyel
O0sszefluggd egyes rendelkezésekrél és atmeneti
szabalyokrél (Fétv.)

Hatalyba lépés (Tft., Fftv.)

1994, julius 27.

2013. december 15-én
(pl. értelmezd rendelkezések, el6haszonbérlet)

16. & (2), (3), (5)-(7) bekezdése, a 38-44. §, az 51-67. §
2014. januér 1-jén
(pl. foldhasznalat, ellenérzés)

8. 8§, a18-22. § és a 68. § 2014. marcius 1-jén
(pl. elévasarlasi jog, helyi foldbizottsag, biztonsagi papir)

6.6s7.8,a9-15. §, a 16. § (1) és (4) bekezdése, a 17. §,
és a 23-37. § 2014. majus 1-jén
(pl. j6bvahagyas)




KORMANY RENDELETEK [72. § ]

Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg

a) a foldre vonatkozé elévasarlasi és eléhaszonbérleti jog gyakorlasanak részletes
eljarasi szabalyait; [474/2013. (XI1.12) Korm. rendelet]

b) a helyi féldbizottsag mikodésérél és a tagjai nyilvantartasanak a vezetéseérdl,
illetve a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara
kozremikodésérdl szolo szabalyokat; -

c) a tulajdonjog atruhazasara szolgald okmany biztonsagi kellékeit, valamint a
kibocsatasanak szabalyait; [47/2014. (1. 26.) Korm. rendelet]

d) a mez6gazdasagi vagy erdészeti szakiranyu képzettségeket; [504/2013. (XII. 29.)
Korm. rendelet]

e) a mezbgazdasagi uUzemkdzpontok nyilvantartdsanak vezetésére vonatkozo
szabalyokat; [38/2014. (lI. 24.). Korm. rendelet]

f) a foldmlvesek és a mezbgazdasagi termeldészervezetek nyilvantartasba vételére
vonatkoz6 szabalyokat; [38/2014. (ll. 24.). Korm. rendelet]

g) a mez8gazdasagi igazgatasi szerv kijeldlését; [560/2013. (XII. 31.) Korm. rendelet]
h) fold végrehajtasi vagy felszamolasi eljaras keretében arverés uatjan torténd
értékesitésenek szabalyait [191/2014. (VII. 31.). Korm. rendelet] Foldm divelésigyi
Igazgatosag

1) a helyi foldbizottsag allasfoglalasa ellen benyujtott kifogas elbiralasanak részletes
szabalyait; -



560/2013. (XII. 31.) Korm. rendelet

2014. januar 01. napjan hatalyba lép 6 rendelkezések :

,0/A. 8 (1) A Kormany mezdgazdasagi igazgatasi szervkent a foldmdvesek, a mezégazdasaqi

(2)

termeldszervezetek és a mezégazdasaqgl izemkdzpontok nyilvantartasanak vezetésére
a) elsé fokon a jaréasi foldhivatalt
b) masodfokon a megyei féldhivatalt jel6li ki.

A Kormany mezdégazdasagi igazgatasi szervként a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol sz6l6 torvéenyben meghatarozott szerzési feltételek, korlatozasok és tilalmak
betartdsanak ellendrzésére, tovabba az ezzel kapcsolatos jogkdvetkezmények
alkalmazasara

a) elsé fokon a jaréasi foldhivatalt ,
b) masodfokon a megyei féldhivatalt jel6li ki.”

2014. majus 01. napi hatallyal hatalyba lép 6 rendelkezések:

.(3) A Kormany mezdgazdasagi igazgatasi szervkent a fold tulajdonjoganak hatésagi

(5

jovahagyashoz kotott megszerzésének jovahagyasara iranyuld eljarasra a megyei
foldhivatalt jeldli ki.

) A Kormany mezdgazdasagi igazgatasi szervkent a hatésagi jovahagyashoz kotott

-----

jarasi foldhivatalt jeloli ki.”



|. FEJEZET - BEVEZET O RENDELKEZESEK
Targyi hataly (Tft. — Fftv.)

E torvény a term&fold tulajdonjoganak
megszerzésere, illetbleg a szerzeés tilalmara, a
terméfoldek  hasznalatara, a  birtoktagok
kialakitasara és a foldhasznalati nyilvantartasra
vonatkozo rendelkezéseket allapitja meg. (Tft.)

1. 8 Ez a torvény a mezd- és erdodgazdasagi

hasznositasa fold (a tovabbiakban: fold)
tulajdonjoganak  megszerzésére, a foldon
haszonélvezeti jog alapitasara, a  fold

hasznalatara, tovabba a szerzési korlatozasok
ellenérzésére, és a helyi foldbizottsagra
vonatkozo rendelkezéseket allapitja meg.

az orszag tertletén levé valamennyi terméféldre
eltér6 szabalyok Nemzeti Foéldalapba tartozé
foldek (Tft.)

2. 8 az orszag teruletén fekvd valamennyi féldre
eltér6 szabalyok a védett természeti terilet,
erdd, Nemzeti Foldalapba tartozé foldek
esetében

A termdéfoldre vonatkozd rendelkezéseket - a
haszonbérletre e torvényben megallapitott
szabalyok kivételével - alkalmazni kell a mezé-,
erdégazdasagi mivelés alatt alld belterileti
foldre is. (Tft.)

3. § a tanyara a fdldre vonatkozé rendelkezéseket
kell alkalmazni

+ a zartkert (ha mdvelési 4ga az ingatlan-
nyilvantartas szerint fold vagy tanya fogalmanak
megfelel)

4. 8 Ha a tanyanak nem minésulé foldrészleten bell
az 5. § 17. pontjaban meghatarozott muivelési
agban nyilvantartott alrészlet van, annak
terlletnagysagatol figgetlenll - e térvény eltérd
rendelkezése hianyaban - a teljes foldrészletre e
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.




Ertelmez 6 rendelkezések

terméfold: az a foldrészlet, amelyet a telepilés
kilteriletén az ingatlan-nyilvantartasban szanto,
sz616, gyumolcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas,
erdd, fasitott tertlet mdvelési agban vagy
halastoként tartanak nyilvan (Tft.)

mezd-, erdégazdasagi hasznositasu fold: a fold
fekvését 61 (beltertlet, kultertlet) fuggetlendl
valamennyi olyan fdldrészlet, amely az ingatlan-
nyilvantartasban szanté, sz 616, gyumolcsos, kert,
rét, legel 6 (gyep), nadas, erd 6 és fasitott terilet
mdvelési agban van nyilvantartva, tovabba az olyan

mivelés alol kivett terlletként nyilvantartott
foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvantartasban
Orszagos Erdéallomany Adattarban erdéként

nyilvantartott tertlet jogi jelleg  van feljegyezve

tanya: a telepulés Kkilteriletén lévé mezbgazdasagi
termelés (ndvénytermesztés és Aallattenyészteés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és terméktarolas) céljara létesitett lako- és
gazdasagi épulet, épiletcsoport és az azonos
helyrajzi szam alatt hozza tartozé, legfeljebb 6000
m2 terilet fold egyuttese (Tft.)

tanya: a telepulés kultertletén fekvd, legfeljebb 1 hektéar
nagysagu olyan foldrészlet, amelyhez a fold mellett
novénytermesztés és Aallattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s
terméktarolas céljara létesitett lako- és gazdasagi
épulet, illetve ilyen épuletcsoport is tartozik, vagy az
olyan foldrészlet, amely az ingatlan-
nyilvantartasban tanyaként szerepel;

a tanyara a foldre vonatkozé rendelkezéseket kell
alkalmazni 3. §

kulféldi maganszemély: a nem magyar allampolgar, kivéve
a bevandorolt vagy menekiltként elismert személyt
(Tft.)

kilféldi természetes személy: a nem tagallami
allampolgér

kulféldi jogi személy: a kulféldi székhelyl jogi személy
vagy az ilyen székhelyl jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet (Tft.)

kilféldi jogi személy: a nem tagallami székhelyd jogi
személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezé
szervezet;




Il. FEJEZET — A FOLD TULAJDONJOGANAK MEGSZERZESE

Barmilyen jogcimen (szerzésmoédon) torténd
megszerzesét, kivéve a torvényes orokléssel,
az elbirtoklassal, rdépitéssel, kisajatitassal és
a karpétlasi célu arverés soran torténd
tulajdonszerzést (Tft.)

és a 6. 8 Barmilyen jogcimen, illetve mddon
torténé megszerzésére Kkiterjed, ide nem
értve a tbrvényes oOrokléssel, a kisajatitassal
karpotlasi célu  arverés dtjan  torténd
tulajdonszerzést.

7. 8 (1) Ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a tulajdonjog atruhdzasardl szélé szerzédést a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. Ha e térvény eltéréen nem rendelkezik, a fold
tulajdonjoganak atruhdzasnak nem mindstlé mddon torténd megszerzéséhez a mezbégazdasagi

igazgatasi szerv jovahagyasa szikseges.

8. 8 A fold tulajdonjoganak atruhazasara vagy a fold tulajdonjogat érinté mas jogugylet irasba
foglalasara csak olyan papir alapu okmanyon keriilhet sor, amely az e térvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik.

Pl. adasvételi szerz6dés, kisajatitast helyettesit6 jogugylet, egyoldalu alakito jog (vételi jog),

KIVETEL: végintézkedés 3 forméaja, hatosag dontése, biroséag itélete !l!




47/2014. (1l. 26.) Korm. rendelet

a fold tulajdonjoganak atruhazasat, vagy a fold tul ~ ajdonjogét érint 6 mas irasba foglalt
joglugyletet tartalmazo papir alapu okmany biztonsag i kellékeir 6l és kibocsatasainak
szabalyairdl

A fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyulod, vagy a fold t ulajdonjogat érint 6 mas
jogugyletet tartalmazo okirat:

az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul szolgalhasson -> az Inytv. szerinti jogi
képviselének biztonsagi okmanyon kell elkészitenie

Kozokirat: hiteles masolatat, hiteles kiadmanyat kell biztonsagi okmanyon benyujtani az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez

Kivetel: a foldrél valo rendelkezést tartalmazd végintézkedes (vegrendelet, Oroklési
szerzddés, halal esetére sz0l6 ajandékozas), hatésag hatarozata, birosag itélete

Tobb kalonallé lap esetén:
->folyamatos sorszamozas
->a lapok 6sszeflizése (okirat sérelme nélkul ne legyen megbonthatd!)

->a jogi képviseld: a lapokat zsinorral 6sszeflizi és a zsinért matricaval leragasztja, tovabba
az okiratot, a matricat €s a papirt érinté modon alairja.

+ a potlap

Beszerzése és ellen orzése:
Jarasi foldhivatal (60 Ft + Afa/lap)



Fold tulajdonjogat

nem szerezheti meg

A kilféldi maganszemély és jogi személy terméfold
tulajdonjogat - a (2) bekezdésben foglaltak kivételével
- nem szerezheti meg. (Tft.)

9. 8 (1) kulfoldi természetes személy
(Kulfoldi kbzeli hozzatartozoként SEM 1)

Belfoldi jogi személy és jogi személyiség nélkili mas
szervezet terméfold tulajdonjogét - a Magyar Allam,
az onkormanyzat é€s a kdzalapitvany kivételével - nem
szerezheti meg (Tft.)

az e torvényben meghatarozott esetek kivételével jogi
személy (beolvadas, 6sszeolvadas, szervezeti
atalakulassal SEM!)

az allamon kivuli mas allam , illetve annak valamely
tartomanya, helyhatosaga, ezek barmely szerve

Fold tulajdonjogat

megszerezheti

Belfoldi maganszemély (Tft.)

10. 8§ a fold tulajdonjogat belfoldi természetes
szemely és tagallami allampolgar szerezheti meg.

Magyar Allam (Tft.)

11. 8 az allam a Nemzeti Foldalaprol szol6
torvényben meghatarozott foldbirtok-politikai
irAnyelvek érvényesitése, valamint kdzfoglalkozas,
illetve mas kdzérdekl cél megvaldsitasa érdekében

Onkormanyzat (Tft.)

fold fekvése szerint illetékes telepulési
onkormanyzat kozfoglalkoztatés €s
teleplilésfejlesztés céljara szerezheti meg

Az egyhazi jogi személy végintézkedeés,
ajandékozasi, tartasi vagy életjaradéki szerz6dés
alapjan, valamint jogutodlassal a jogelédjének
tulajdonaban allo terméfoldre tulajdonjogot szerezhet.

bevett egyhdz vagy annak belsé egyhazi jogi
személye tartasi, életjaradeéki, gondozasi,
ajandékozasi szerz6dés alapjan, valamint
végintézkedéssel

Jelzalog-hitelintézet a jelzalog-hitelintézetrél és a
jelzaloglevélrél sz6lo 1997. évi XXX. torvényben
foglalt korlatozasokkal és idétartamra terméfoldet

jelzélog-hitelintézet a jelzalog-hitelintézetrél és a
jelzéloglevelrdl sz06l6 torvényben foglalt
korlatozasokkal és id6tartamra

szerezhet (Tft.)




Tulajdonszerzés korlatai 10. § és 16-17. 8

Ha e torvény masként nem rendelkezik, a fold tulajdonjogat belfoldi természetes személy és
tagallami allampolgar szerezheti meg. [10. § (1) bek.]

A foldm Gvesnek nem min 6sul 6 belfdldi természetes személy és tagallami allampolgéar - a (3)
bekezdésben meghatarozott szemeélyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha
a birtokaban allo fold terlletnagysaga a megszerezni kivant fold teriletnagysagaval egyutt nem
haladja meg az 1 hektart . [10. § (2) bek.]

A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha foéldmivesnek nem mindsuldé belfoldi
termeszetes személy vagy tagallami allampolgar a tulajdonjogot atruhdzo személy kozeli
hozzéatartozéja. [10. 8 (3) bek.]

A féldm dGves, valamint a 10. § (3) bekezdésében meghatarozott személy a féld tulajdonjogat -
a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé fold terlletnagysaganak a beszamitasaval - 300
hektar meértékig szerezheti meg (féldszerzési maximum) [16. § (1) bek.]

A foldm tGives, valamint mezdégazdasagi termel 6szervezet - a (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételevel - a fold birtokat - a mar birtokdban |évé fold terlletnagysaganak a
beszamitasaval - legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum). [16. § (2) bek.]

A foldszerzési maximum és a birtok maximum 0sszevetése: ,az arra jogosult személy legfeljebb 1200
hektar tertletnagysagu foldet birtokolhat, amelybél az arra jogosultnak legfeljebb 300 hektar lehet a
tulajdondban (azaz egy példaval szemléltetve: ha 300 ha tulajdona van, akkor maximum 900 ha-t
bérelhet hozza, mig ha csak 150 ha a tulajdona, akkor 1050 ha teriletet lehet még bérelni, de ha 400 ha
a tulajdona - ilyen is lehet kivételes esetekben, pl. 6roklés miatt -, akkor csak 800 ha-t bérelhet).” [a
torvény indokolasa]

Az allattart6 telep lUzemeltet 6je, a szantofoldi eés kertészeti novényfajok vet 6émagjanak
eléallitoja esetében - a foldrél sz6lo torvényben meghatarozottak szerint - a birtokmaximum
meértéke - a (2) bekezdésben meghatarozottaktdl eltéréen - 1800 hektar tertletnagysag
(kedvezményes birtokmaximum). [16. 8 (3) bek.] lasd még tovabbi feltételek az Fétv 6-7 8-ban az
allatsrsegq, ill. atlagos tertiletnagysag kapcsan




Tulajdonszerzés korlatai 10. § és 16-17. 8

 Hozzaszamitas:

— Az (1)-(4) bekezdésben meghatarozott foldszerzési és birtokmaximum mertekének
megallapitasanal a terlletnagysag mértékébe a folddel azonos helyrajzi szamon
nyilvantartott m UGvelés aldl kivett terilet (alrészlet) terlletnagysagat is be kell
szamitani. [16. 8§ (5) bek.]

o« Kivételek:

— A fold kényszerhasznositojakent kijelolt személy vagy szerveze t esetében a (2)-
(4) bekezdesben meghatarozott birtokmaximum mértekenek megallapitasanal
figyelmen kivul kell hagyni az altala kényszerhasznositassal hasznositott fold
terlletnagysagat. [16. § (6) bek]

Januar 31. — hirdetmény a kényszerhasznositok részére

— A 11. 8-ban meghatarozott jogi személyekre és a 40. 8 (3) bekezdésében
meghatarozott intezményre az (1)-(4) bekezdésben megallapitott korlatozasok nem
terjednek ki. [16. § (7) bek.]

Pl: magyar allam, telepilési 6nkormanyzat



Tulajdonszerzés feltételei |I.

13. 8§ (1) A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy

- a szerz6 fel a tulajdonjog atruhazasarol szolo szerzédesben, illetve teljes bizonyito ereji maganokiratba
vagy kozokiratba foglalt nyilatkozatban vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja , és

- ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének |, tovabba vallalja, hogy

- a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja

A (2) es (3) bekezdes rogziti a kiveteleket a mas célt hasznositas és az atengedés kapcsan (pl. gazdasagi
epulet, csatorna, vizelvezeté letesitese ill. kozeli hozzatartoz6 részére)

(4) Ha a tulajdonjog atruhazasardl szo6l6 szerz6dés targyat képezé fold harmadik személy hasznalataban
van, a szerzd felnek koételezettséget kell vallalnia, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony

- id 6tartamat nem hosszabbitja meg , és
- megsziinését kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja

14. 8 Atulajdonszerzeési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy

- a szerzd fél a tulajdonjog atruhazasarol szo6lo szerz6désben, illetve teljes bizonyitd ereji maganokiratba
vagy kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arr6l, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak
teljesitesébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger 6ésen megallapitott és
fennalldé dij-, vagy egyéb tartozasa

- a tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerz féllel szemben a szerzest megelézé 5 éven
bellil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerulésére iranyulo jogugyletet kotott.

15. 8§ A palyakezd 6 gazdalkodoval szemben ir el tovabbi kotelezettségeket (pl. 1 évig allando lakos lesz és
mez6gazdasagi tevékenyseget fog végezni)



Tulajdonszerzés feltételei Il.
A fdészabaly az, hogy a 13-14. § ill. 15. § szerinti nyila tkozatot - figgetlenull a tertleti korlatozastol
és attol, hogy a jogiligylet jovahagyast igényel vagy sem — valamennyi fold tulajdonszerzésre
irAnyuld jogugyletnek (adasvétel, ajandékozas, csere, tartas, stb.) tartalmaznia kell .

Kivételt képeznek a 13. §-ban foglalt nyilatkozati ko6  telezettség alol az Fftv. 10. 8 (3) bekezdéseében, a
11. 8-ban, és a 17. 8§-ban foglalt esetek

Fftv. 10. 8§ (3) bekezdés

« ha foldm dvesnek nem min 6silé belfdldi természetes személy vagy tagallami allampolgar a
tulajdonjogot atruhdzé személy kozeli hozzatartozéja (pl. nem féldmives vagy kiskoru kozeli
hozzatartozotél szerez)

Fftv. 11. §

e az allam a_ Nemzeti Foldalaprol szolo térvényben meghatarozott foldbirtok-politikai iranyelvek
ervenyesitése, valamint kdzfoglalkozas, illetve mas kozérdekl cel megvalositasa erdekében,

« a bevett egyhdz vagy annak belsé egyhazi jogi személye tartasi, életjaradéki, gondozasi, ajandekozasi
szerz6dés alapjan, valamint végintézkedéssel,

e jelzalog-hitelintézet a__jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevelrél sz6lé  térvényben foglalt
korlatozasokkal és id6tartamra,

« afold fekvése szerint illetékes telepulési 6nkormanyzat kodzfoglalkoztatas és telepuilésfejlesztés céljara
szerezheti meg

Fftv. 17. 8 A 2014. méjus 1-jén meglévé

a) fold kisajatitasa folytan kapott kartalanitas 6sszegébdl vasarolt,

b) foldon fennalld k6zos tulajdon megszintetése soran a tulajdonostars tulajdoni hanyadanak megfelelé
mértekd, illetve

c) foldon fennallé hazastarsi vagyonk6zdsség megszintetésével a volt hazastarsak tulajdonaba kertlé
fold tertletnagysagaval a 16. 8§ (1) bekezdésében meghatarozott féldszerzési maximum tulléphetd.




Okiratok kellékei

Tartalmi kellékek:

Szerz6d6 felek adatai (Inytv. 32. §, Fétv. 13. 8)

Ingatlan pontos megjel6lése [Inytv. 32. § (1) bek. c) pont]

Jog vagy tény pontos megjelélés [Inytv. 32. § (1) bek. d) pont]

Jogvaltozas jogcime [Inytv. 32. § (1) bek. e) pont]

Bejegyzési engedély [Inytv. 32. 8§ (1) bek. f) pont] — (hem targya a jovahagyasnak)
Allampolgérsag [Inytv. 32. § (1) bek. g) pont]

Személyi szam vagy belsé egyedi azonositoé (Fétv 2/A. §, Fétv. 13. 8§ (1) bek. ab) és ac) pont]
Addszam, addazonosito jel [Fétv. 13. § (1) bek. ae) pont] hatalyon kivil

Ha tagja, akkor a Kamarai tagsag azonosité szadma [Fétv. 13. § (2) bek]

El6vasarlasi jogosultsag, mely térvényen és mely ranghelyen, ill. szerz6désen alapul [Fétv. 13. § (2) bek]
Kotelezettségvallalasok (Foldforgalmi térveny 13-15 §.)

Nyilatkozat a kdzeli hozzatartozoi jogviszonyrol [Fétv. 32. § (1) bek]

Formai kellékek:

Ugyvéd altal ellenjegyzett maganokirat vagy kozokirat [Inytv. 32. § (3) bek, Fétv. 11. §] — tigyvéd
esetében - aktivalt biztonsagi jel hasznélata — nem lépett hatalyba

2014. mércius 01. napjatél 4 eredeti példanyban ebbdél 1 példany biztonsagi okmany [Fétv. 17. 8§ (1) bek]
Ha a torvény igy rendelkezik a mez&gazdasagi igazgatasi szerv zaradéka (jovahagyasa)



FOLDFORGALMI ELJARASOK”

1. Kifliggesztést és jovahagyast igényel — 2014. marcius 01, ill. majus 01-t 6l

2. Kifuggesztést igen, jovahagyast viszont nem igénye | — 2014. marcius 01-t 6l

3. Kifliggesztést, jovahagyast nem igényel — 2014. mar  cius 01-t 6l

4. Kiflggesztést nem, jovahagyast viszont igényel — 20  14. majus 01-t 6l

5. Arverés és palyaztatas lefolytatasa — 2014. majus 0 1-tél



Uj tény: A fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyu |6 szerz 6dés benyujtasa

109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet - az ingatlan-nyilv antartasrél szol6 1997. évi CXLI. torvény végrehajta  sardl

(Inyvhr.)
29/A. 8 29/B. §

A fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzédés benyujtasanak tényét a szerzédéssel atruhazni kivant egész
ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy ezek eszmei hanyadara lehet szerz 6désenként egyszer feljegyezni
Jogosultként a kérelmezét kell feltiintetni.

A tény feljegyzését kdvetden tovabbi jogokat - a jogszabalyon, birosagi vagy hatdsagi hatarozaton alapulo, tovabba a
tv. 16. 8 e) és f) pontjaban meghatarozott jogok kivételével, de a (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel - csak a
szerzddeés alapjan torténd tulajdonosvaltozas bejegyzésétdl figg 6 hatallyal lehet bejegyezni.

A tény feljegyzését kovetben az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett végrehajtasi jogon alapulé arverés esetén az
arverési vevd a szerzddés alapjan torténd tulajdonosvaltozas bejegyzésétdl fiiggd hatallyal szerzi meg az ingatlan
tulajdonjogat. Az arverési vevé tulajdonjoganak bejegyzesében erre utalni kell.

Atény feljegyzését kérhetik a szerzddé felek, valamint jognyilatkozatot tevé jogosult is.
A tény feljegyzése iranti kérelemhez csatolni kell

a) a szerz6do felek altal benyujtott kérelem esetében a tv., valamint az e rendelet szerinti alaki eléirasoknak megfeleld -
nem biztonsagi okmanyon szerkesztett - szerz6dés egy eredeti példanyat, valamint

. aa) a kizarélag hatosagi jovahagyashoz kotott szerz6dés esetén a jovahagyas megadasara iranyuld kérelem
masolatanak érkeztetett eredeti példanyaval igazolni kell annak benyujtasat,

. ab) a kiflggesztéshez Kkotott jogugylet esetében nyilatkozni kell az elévasarlasi kormanyrendeletben
meghatarozott elektronikus tajékoztato kbzzétételenek idépontjardl,

b) az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult altal benyujtott kérelem esetében a hataridében megtett és a jegyzé altal
alairt elfogado jognyilatkozatat masolatban.

Az eljaras formanyomtatvanyon el6terjesztett kérelemre indul, az eljaras dija 6.600,-Ft.
A jarasi foldhivatal a nyilatkozat valosagtartalmat az elektronikus tajékoztaté alapjan ellenérzi.
A tény hivatalbdl ill. kérelemre az Inyvhr szerinti esetekben térélhetd.




1. KIFUGGESZTES ES JOVAHAGYAS
2014. marcius 01. ill. majus 01-t 6l

Az eljaras lépcsoi

+ SZERZODES, OKIRAT LETREHOZASA

o JEGYZO - KIFUGGESZTESI ELJARAS

e MEGYEI FOLDHIVATAL — JOVAHAGYASI ELJARAS

e« HELYI FOLDBIZOTTSAG - ALLASFOGLALAS

o JARASI FOLDHIVATAL - ELSOFOKU INGATLAN-NYILVANTARTASI ELJARAS

Mire figyeljen a jarasi foldhivatal?

A megyei foldhivatal dontése a kozléssel jogerds. [Ket. 73/A.8 (1) bek. ¢) pont, (3) bekezdés]

Szerzddeés alaki, tartalmi elemeinek vizsgalata, bejegyzési engedeély.

A hiany potlasara valé felhivas es érdemi vizsgalat nélkll vegzéssel kell elutasitani a bejegyzés iranti
kérelmet akkor is, ha...

g) a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld szerzdésen a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
torvényben elbirt jovahagyaséarol sz6lo zaradek nem szerepel.

Példa

adasvétel elévasarlasi jog fennallasa esetén



Elévasarlasi jog 18-22.8 (2014. marcius 01.)

18. 8 (1) Afold eladasa esetén az aldbbi sorrendben elévasarlasi jog illeti meg:

1. az allamot a Nemzeti Fdldalaprél szélé torvényben
meghatarozott foldbirtok-politikai irAnyelvek érvényesitése
céljabal, valamint kozfoglalkoztatas, illetve mas kozérdekd
cél megvaldsitasa érdekében [18. § (1) bek. a)]

A foldbirtok-politikai irdnyelvet, a kozfoglalkoztatési,
illetve a kdzérdeki célt meg kell jeldini a szerzédésben
vagy az elfogadd nyilatkozatban.

2. a kozos tulajdonban allo fold esetében a tulajdonostars
tulajdoni hanyadanak harmadik személy javara torténé
eladasa esetében az (1) bekezdés b)-e) pontjdban,
valamint a (2) bekezdésben meghatarozott foldmiveseket
- az elévasarlasra jogosultak sorrendjében - megel6zi a
foldm dGves tulajdonostars. [18. § (3) bek.]

A tulajdonostarsat harmadik személy javara torténé
eladasa esetén, mint elfogadd nyilatkozattevé illeti
meg e jog.

A tulajdonostars szerz6dé félként az Fftv. szerinti
rangsorban all.

3. a foldet hasznalo olyan foldm Gvest (az, aki legalabb 3
éve hasznalja a foldet, ill, akit a 65. 8§ szerint a fold
kényszerhasznositdjaként jeloltek ki) [18. § (1) bek. b)]

A foldet hasznald foldmives: a jogugylet targyat képezé
féldet hasznalja legalabb 3 éve.

ba) aki helyben laké szomszédnak minésdl,

5. § 10. pont

bb) aki helyben lakénak minésil, vagy

5. 8 9. pont

bc) akinek a lakéhelye vagy a mezbgazdasagi
Uzemkdzpontja legaldbb 3 éve azon a telepilésen van,
amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat
képezé fold fekvése szerinti telepulés kozigazgatasi
hataratél kozuton vagy kozforgalom el6l el nem zart
maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van;

lakbhely vagy a mezégazdasagi izemkdzpont (5. § 21.
pont)




Elévasarlasi jog 18-22.8 (2014. marcius 01.)

4. a szanto, rét, legeld (gyep), vagy fasitott tertilet mivelési agban
nyilvantartott fold eladasa esetén az a féldmives, aki a fold
fekvése szerinti telepllésen az el6vasarlasi joga gyakorlaséat
megel6zéen legalabb 1 éve Allattartd telepet Uzemeltet , és a
tulajdonszerzésének a célja az allattartashoz szilkséges
takarmany-el6allitads biztositasa; [18. § (2) a) pont]

szanto, rét, legeld (gyep), vagy fasitott terlet mivelési &g

Az allattarté telep mikodtetését igazolni kell. Az igazolas céljara
szolgéloé hatdsagi bizonyitvanyt az lGzemelteté kérelmére
az élelmiszerlanc-felugyeleti szerv adja ki. A hatésagi
bizonyitvanyban a tényleges allattartast és a nyilvantartas
szerinti allatlétszamot is igazolni kell.

57/2014. (IV. 30.) VM rendelet
az atlagos allatstriség megallapitdsanak szabalyairdl

a szanto, kert, sz6l6, gyumolcsdés mivelési agban nyilvantartott
fold eladasa esetén az a féldmives, aki szdméra a tulajdonszerzés
célja foldrajzi arujelzéssel , tovabba eredetmegjeldléssel ellatott
termék elballithsa és feldolgozasa , vagy Okologiai gazdalkodas
folytatdsa. [18. § (2) b) pont]

szanto, kert, sz8l6, gyumolcsds mivelési ag

5. az olyan féldmuvest, aki helyben laké szomszédnak minésl;
[18. § (1) c) pont]

helyben laké szomszéd: az a helyben lakd, akinek a
tulajdonaban vagy hasznalataban l|évé fold szomszédos az
adas-vételi, a csere, illetve a haszonbérleti szerzé6dés targyat
képezé folddel ,

6. az olyan féldmulvest, aki helyben lakénak mindsul; [18. § (1)
bek. d) pont]

helyben laké: az a természetes személy, akinek az
életvitelszer G lakéhelye legaldbb 3 éve azon a telepllésen
van, amelynek kdzigazgatasi terlletén az adas-vételi, a csere,
illetve a haszonbérleti szerzédés targyat képezé fold fekszik,

7. az olyan foldmlvest, akinek a lakbhelye vagy a
mezdégazdasagi Uzemkozpontja legalabb 3 éve azon a
telepilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel
targyat képez6é fold fekvése szerinti telepllés kodzigazgatasi
hataratdl kézaton vagy kézforgalom elél el nem zart maganaton
legfeljebb 20 km tavolsagra van. [18. § (1) bek e)]

mezdgazdasaqi Uzemkdzpont: a foldmives vagy mezdgazdasagi
termelészervezet tulajdonaban, illetve hasznalataban all6, a mez6- és
erdégazdasagi tevékenység vagy a mez6- és erdégazdasagi
tevékenység és a kiegészité tevékenység céljat szolgalé gazdasagi,
laké, illetve iroda épiilettel beépitett ingatlan vagy a tanya, amely a
gazdalkodas végzésének vagy megszervezésének a mezégazdasagi
igazgatasi szervnél bejelentett helyéll szolgal.

(4) Az (1) bekezdés c)-e) pontjaban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott jogosulti csoportokon belll az elévasarlasra

jogosultak sorrendje a kdvetkezd

a) csaladi gazdalkodé , illetve a gazdalkodo csalad tagja,
b) fiatal foldm (ves,
c) palyakezd 6 gazdalkodé .




Ajegyz 6 és a kifliggesztés |.

21. 8 (1) A tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe kell foglalni, és
azt a tulajdonosnak - a felek alairdsatol szamitott 8 napon belul - kdzolnie kell e térvényen, valamint
mas torvényen, illetve a megallapodason alapulé eldévasarlasi jog jogosultjaival. Az adéas-vétel
szerz6désnek a vevoé részérél tartalmaznia kell a 13-15. §-ban el &irt nyilatkozatokat is , ennek
hianyaban azokat a 13-15. §-ban eldirt alakszerliségi eléirasoknak megfeleléen az adas-vételi
szerz8déshez csatolni kell — 2014. marcius 01.

Visszavasarlasi, vételi jog , illetve eladési jog alapitasa esetén az adas-vételi szerzédeés a visszavasarlasi,
a vételi jog, illetve az eladasi jog gyakorlasaval jon létre. E jogok gyakorlasara iranyulé nyilatkozatnak
tartalmaznia kell a Foéldforgalmi torvény 13-15. §-aban foglalt nyilatkozatokat is. A jog gyakorlasara
irAnyuld nyilatkozatokat kell k6z6li az elévasarlasra jogosultakkal. [Fétv. 14.8, 16. §]

Az adas-vételi szerzdédést - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - az
elévasarlasra jogosultakkal a fold fekvese szerint illetékes telepllési dnkormanyzat jegyzéje atjan
hirdetményi aton kell k6zdlni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adas-vételi szerzédést a mas torvényen
€s a megallapodason alapuld elévasérlasra jogosultakkal kdzvetlentl is kdzoélni kell. [Fétv. 17. § (2)
bek], lasd még PK. 9., Inyvhr. 75. § (3) bek.

Joghatalyos kozlésnek a hirdetményi tton térténd kdzlés minésil. [Fétv. 17. § (3) bek.]

A mas torvenyen, ill. megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultja is e hatarid 6n beltl gyakorolhatja a
jogat. [Fetv. 17. § (3) bek]

A kifliggesztési eljaras dij- és illetékmentes .



A jegyz 6 és a kifiiggesztés Il.

A tulajdonosnak, mint eladonak a fold fekvése szerint illetékes teleputlési 6nkormanyzat jegyzéje
részere — az alairast kdvetd 8 napon belll - kozzétételi kérelmet kell benyujtani (Korm. rendelet 1.
melléklet)

A kérelmet postai Gton kell megkilldeni, vagy személyesen kell atadni. A kéerelemhez 4
példanyszamban csatolni kell az egységes okiratba foglalt adas-vételi szerzédést.

Ha a kozzétételi kérelem hianyos vagy annak mellékleteként nem Kkerlltek csatolasra a
meghatarozott példanyszamban az adas-vételi szerzédések, a jegyz6 az eladot legfeljebb 5
napos hataridé megallapitasaval haladéktalanul felhivja a hianyossagok potlasara. [Korm. R. 3. 8
(1) bek]

A jegyz6 megtagadja a kozzétételi kérelem teljesitését, ha

a) az elad6 az (1) bekezdésben foglalt felhivasnak hataridén belil nem tett eleget,
b) a kozzeétételi kérelem nem az eladotdl szarmazik. [Korm. R. 3. 8§ (2) bek] ha nincs meghatalmazas

A jegyz0 beérkezéset kovetd 15 napon belll a nem biztonsagi okmanyon szerkesztett eredeti
szerzédéesek egyikét anonimizélja (név, lakcim, allampolgarsag) és ezt a szerzdédéspéldanyt
flggeszti ki.

A jegyz6 a kifliggesztett adas-veteli szerzédésre ravezeti a kifliggesztés idépontjat és a 60 napos
hataridé utols6 napjat, azzal a figyelemfelhivassal, hogy e hataridé jogvesztd. [Korm. R. 3. § (4)
bek] — célszerii minden példanyt ,zaradékolni”

Az elado a kozzetételi kérelmet az adas-vételi szerzédes kifliggeszteéséig vonhatja vissza. A
kozzéteteli kerelem visszavonasat irasban kell bejelenteni a jegyzonek. [Korm. R. 4. § (1) bek] A
kifiggesztést kdvetben nincs joghatasa. — itt a szerzédés megszuntetése johet szoba



A jegyz 6 és a kifliggeszteés lll.

Mit vizsgal a jegyz 6 kifliggesztéskor? Kizardlag:
o Szerz6dés: darabszama (4 pld.).
o Kozzétételi kérelem: hianytalan kit6ltése.

« Kozzétéeteli kérelem az eladotol vagy (kulon okiratban vagy szerz6désben igazolt)
meghatalmazottol szarmazik

Zaradeék (hataridé szamitdsa — Ptk. szerint ! [szankcio: Fftv. 23. § (2) bekezdés]

Ajanlas a ,zaradékolas” kapcsan:
o Kifliggesztés idépontja:
« Eldvasarlasra/elbhaszonbérletre jogosult jognyilatkozatanak megtételére nyitva allo
hataridé utolso napja (e hataridé jogveszté):
o Levétel id6pontja:
PH o
alairas

A mezb6gazdasagi igazgatasi szerv - az (1) bekezdésben foglaltakon tul — az okiratok
beérkezésétdl szamitott 15 napon belil dontést hoz az adas-vételi szerzddés
jovahagyasanak a megtagadasarol akkor is, ha a jegyzé altal megkuldétt okiratok alapjan
megallapitia az elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé eljarasi szabalyok
megsértéset . [Fftv. 23. § (2) bek.]



A jegyz 6 és a kifliggesztés IV.

(3) A kozlés kezdb napja az adas-vételi szerz6désnek a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan torténé
kiflggesztését kovetd nap. Az elévasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdd napjatol szamitott 60 napos
jogvesztdé hataridén belll tehet az adas-vételi szerzédésre elfogadod, vagy az elévasarlasi jogarol
lemondo jognyilatkozatot.

Az elbvasarlasra jogosult jognyilatkozatat személyesen adja at, mig a nemzeti féldalapkezel6
szervezet (allam képviseletében eljar6 szerv, 6nkormanyzat) megkuldi a jegyzének.

(4) A jegyz6 koteles az elfogadd jognyilatkozat személyes atvételekor az elévasarlasra jogosult
személyazonossagat ellendrizni — és ennek tényét a nyilatkozatra ravezetni [szankci6 Fftv. 21. § (9) bek]

(5) Az elfogadd jognyilatkozatot

>

>

legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell foglalni [szankcié Fftv. 21. § (9) bek]

meg kell jelélni az elévasarlasi jogosultsag jogalapjat, tovabba ha az elévasarlasi jog térvényen
alapul, akkor azt is, hogy az elévasarlasra jogosult mely térvényen és az ott meghatarozott sorrend
melyik ranghelyén gyakorolja az elévasarlasi jogat. [szankcio Fftv. 21. § (9) bek]

tartalmaznia kell a 13-15. §-ban foglalt esetekben az ott elirt nyilatkozatokat is, ennek hianyaban
azokat a 13-15. §-ban el6irt alakszeriiségi eléirasoknak megfeleléen a jognyilatkozathoz csatolni
kell. Az elfogad6é jognyilatkozathoz - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben

meghatarozottak szerint - csatolni kell az el6vasarlasi jogosultsagot bizonyité okiratokat is.
[szankci6 Fftv. 21. § (9) bek]



A jegyz 6 és a kifiggesztés V.

- 18. 8 (2) bekezdeés a) illetve b) pontjdAban meghatarozott elévasarlasra jogosultak esetében az
elfogado jognyilatkozatnak tartalmazni kell azt is, hogy a 18. § (2) bekezdés a) illetve b) pontjaban
meghatarozott célbol gyakoroljak az elévasarlasi jogukat.

- Az allamot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasa esetén meg kell jellnie a Nemzeti Foldalaprol
szol6 torveny szerinti mely foldbirtok-politikai iranyely, illetve milyen kdzérdekd cél megvalositasa
erdekében gyakorolja az allam nevében az elévasarlasi jogot.

(8) Az eladdt az olyan elfogado jognyilatkozat koti, amelyet az_el6vasarlasra jogosult hataridén bell
tesz meg, és a jognyilatkozataban az adas-vételi szerz6dést magara nézve teljes korlien
elfogadia.

22. 8 (1) A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva allo hatarid6é leteltet koveté 8 napon belll a
jognyilatkozatokrél iratjegyzeéket keszit, és azt az adas-veteli szerzédes eredeti péeldanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal egyutt megkuldi

a) az elado reszére, ha az adas-vételi szerz6dés mentes a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa aldl [lasd Fftv. 36. 8§ a), b) és g) pont], vagy

b) a mezdégazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas ceéljabol. Hatalyos 2014. marcius 01.

A jegyz6 az adas-vételi szerz6dést a 60 napos hataridé utolsé napjat kovet 6 legkdzelebbi
munkanapon veszi le a hirdetétablarol. [Korm. R. 5. 8§ (1) bek.]

A jegyz6 az iratjegyzéket, a hozza benyujtott adas-vételi szerzé6déseket (minden példanyt!), az
elévasarlasra jogosultak jognyilatkozatait a hataridét kovetd 8 napon beldl kildi meg az eladonak
vagy a megyel foldhivatalnak és egyidejlleg értesiti az eladot. [Korm. R. 5. 8 (2) bek.




VI. FEJEZET: AHELYI FOLDBIZOTTSAG: 68. § - 2014. marcius 01.
(Agrarkamara)

(1) A telepulési 6nkormanyzat kdzigazgatasi teriletén foldet hasznélo féldmivesek, mezégazdasagi

(2)

termelészervezetek, mas természetes és jogi személyek telepilésenként helyi gazdalkodoi
kozosséget alkotnak.

A gazdalkodoi kozosseg keépviseleti szerve a kozOsség tagjai altal megvalasztott helyi
foldbizottsag (3-9 f6s testllet).

(3) A telepulés kdzigazgatasi terlletén a torvény hatalya ala tartozo foldek tulajdonjoganak forgalmat

a birtokviszonyok atlathatosagaba spekulativ foldszerzések megel 6zése, az Uzemszeri
mdvelés alatt allo élet- €s versenyképes , egyseges birtoktagot képzd folbirtokok kialakithsa és
megdrzese, a helyi gazdalkodoi kozosség érdekeinek érvényesitése erdekében a foldbirtok-
politikai célokkal 6sszhangban a 24. és 25. §-ban foglalt feladatanak gyakorlasaval befolyasolja.

(5) A foldbizottsag nyilatkozata ellen kifogasnak van helye. A helyi képvisel6-testllet dontése ellen

sem felszdllalasnak, sem panasznak, sem mas jogorvoslatnak nincs helye.

(6) A helyi foldbizottsag tagjainak megvalasztasa érdekében - az e térvény végrehajtasara kiadott

rendeletben meghatarozottak szerint - a telepulési 6nkormanyzat jegyz 6je dsszehivja a helyi
gazdalkodoi kbzosseg kozgy dlését.



A jegyz 6 és a helyi foldbizottsag
2014. februar 25-t ol

A helyi foldbizottsag allasfoglalasat a jegyzé a kézhezvételt kovetd 3
napon belll 5 napra kifliggeszti.

Az elado, vevé, nyilatkozattevd kifogast terjeszthet el6 a jegyzénél.

A jegyz6 haladéktalanul értesiti a mezdgazdasagi szakigazgatasi szervet a
kifogasrol.

A képvisel6-testllet a kifogast zart tlésen, 15 napon belll biralja el. A
képvisel6 testllet az allasfoglalast megvaltoztatja vagy a kifogast elutasitja.

A dontést a jegyz6 kozli a kifogast tevdvel, helyi foldbizottsaggal és a
mezdbgazdasagi szakigazgatasi szervvel.

A helyi foldbizottsag felett a Kormanyhivatal torvényességi feliigyeletet
gyakorol.

A helyi foldbizottsag mukodésképtelenseége esetén a Kormanyhivatal
felhivja a jegyz6t, hogy a foldbizottsagot hivja 6ssze. [Fétv.103/A-103/B. §]



Eljarasi szabalyok és f 6bb hatarid 6k

A mez6gazdasagi szakigazgatasi szerv eljarasi szabalyait a Foldforgalmi térveny és a Fétv.
szabalyozza, mogoéttes szabaly a Ket. Az eljaras dijmentes.

Az egységes okiratba foglalt szerzédest a szerzédeskotest kovet 6 8 napon belll  kell k6zoIni az
elévasarlasi jogosultakkal, ill. a kifliggesztést nem igényld szerzédést jovahagyasra be kell
nydjtani). [szankcié: Ket. 30. § d) pont]

Az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé idé 60 nap.

A jegyz6 a hataridé lejartat kovetd 8 napon belil megkildi a szerzédést és mellékleteit

— az eladonak ha nem igényel jovahagyast vagy
— amezbégazdasagi szakigazgatasi szervnek jovahagyasra

A szakigazgatasi szerv 60 napon belil dént (30 nappal meghosszabbithaté). Nem szamit a
hataridébe:

— Egyszeri hianypétlas (8 nap) az el6zetes vizsgalati szakaszban — kizarolag a kozel
hozzatartozoi nyilatkozatra

— Helyi féldbizottsag eljarasa (15 nap — 15 nappal meghosszabbithato)
— Eladét megilleté valasztasi jog gyakorlasa (15 nap — 15 nappal meghosszabbithato)
— Helyi féldbizottsag allasfoglalasa elleni kifogas elbiralasa (15 nap)

A hatarid6 végén hatarozatot hoz (jévahagyas esetén zaradékol. A dontés a kozléssel jogerés
[Ket. 73/A.8 (1) bek. c) pont, (3) bekezdése]. A hatarozat ellen a kdzléstdl szamitott 30 napon
belul birésagi felulvizsgalatnak van helye.

A joger6s hatarozatot 30 napon belll kell benyujtani ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az Ugyintézési hataridé 30 nap. Az elséfoku hatarozat ellen a
kézbesitéstdl szamitott 30 napon beltl fellebbezésnek van helye.



Adasvételi szerz 6dés jovahagyasa: 23 - 30. 8 (2014. majus 01.)

Az elévasarlasi jog gyakorlasa céljabdl  2014. februar 28-ig kozolt  (kozzétett) vételi ajanlatokra az  ajanlat
kozlésének id épontjaban hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni. Az adas-véte li szerz 6dés ingatlanugyi
hatosaghoz tértén 6 benyujtasakor a beadvanyt a vételi ajanlat kozlésén ek id 6pontjaban hatalyos
rendelkezések szerint kell elintézni. Fftv. 70. 8§ (3)  és (4) bek]

|. El6zetes ,ervényességi sz (irés”

23. 8 (1) A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az adas-veteli szerz8dést és az elfogadd jognyilatkozatokat
elészor - kizarélag azok tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi €és hatalyosulasi
feltételeknek val6 megfelel6ség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellenérzi. Az okiratok beérkezésétdl
szamitott 15 napon belul doéntést hoz a jévahagyasanak a megtagadasarol , ha megallapitja, hogy

a) az adas-vételi szerzédés a jogszabalyi eléirdsok megsértése miatt Iétre nem jott szerz6désnek, vagy
semmis szerzédésnek mindsul

b) az adas-vételi szerz 6dés nem tartalmazza a vevének a 13-15. §-ban el 6irt tartalmu nyilatkozatait
vagy azok onalléan , a 13-15. 8-ban el6irt alakszerlségi el6irasoknak megfeleléen nem kerultek
csatolasra , vagy




Elézetes ,érvényességi sz (irés”

c) az elfogado jognyilatkozat ca) az alakszer Gségi el6irdsoknak nem felel meg,

cb) nem az el 6vasarlasra jogosulttél  szarmazik,

cc) az elévasarlasra jogosulttél szarmazik, de nem allapithaté
meg bel6le az elévasarlasi jogosultsag jogalapja , vagy az,
hogy az elbévasarlasi jog mely térvényen alapul, illetve az
elévasarlasi jog nem a megjeldlt térvényen, vagy a térvényben
meghatérozott sorrend szerinti ranghelyen alapul , vagy

cd) az elévasarlasra jogosulttél szarmazik, de nem tartalmazza
az elévasarlasra jogosultnak a 13-15. §-ban eldirt tartalmu
nyilatkozatait , vagy azok o©nalléan, a 13-15. 8§-ban eldirt
alakszer Giségi  eléirasoknak megfeleléen nem  keriltek
csatolasra.

23. 8 (2) 15 napon belll dontést hoz az adas-vételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasarél akkor is, ha a jegyz6
altal megkuldott okiratok alapjdn megallapitia az elévasarlasi jog gyakorldsara  vonatkoz6 eljarési szabdalyok
megsértését.

23. § (3) Ha nem tagadja meg az adas-vételi szerz6dés jovahagyasat és tébb elévasarlasra jogosult nydjtott be elfogadd
jognyilatkozatot - az elévasarlasra jogosultakat a torvény altal meghatarozott sorrend alapjan rangsorolja , és arrol
jegyzéket készit.

23. § (5) a mez6gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok és jegyzék masolatanak megkildésével haladéktalanul megkeresi
a helyi féldbizottsagot




Helyi foldbizottsag eljarasa

24. 8 (1) A helyi foldbizottsdag a

megkeresés  beérkezésétél
szamitott 15 napon belul
(egy alkalommal

meghosszabbithatd) adja ki
az adas-vételi szerzédeés
jovahagyasanak
megtagadasadhoz, vagy a
jovahagyas megadasahoz
szilkséges allasfoglalasat .

(2) A helyi foldbizottsadg az adas-vételi szerzédést a kbztudomasu tények és
legjobb ismeretei alapjan értékeli  Kulonésen:

a) az adas-vételi szerz6dés alkalmas-e a tulajdonszerzési korlatozas megkertlésére;

b) megallapithatd-e, hogy a felek mar e térvény hatalybalépése el6tt megallapodtak a
tulajdonjog atruhazédsaban, de az adas-vételi szerzédést csak a jelen eljaras
keretében Iéptetnék egyikik nyilatkozataval, illetve harmadik személy
jognyilatkozatanak megtételével hatalyba;

c) az adas-vételi szerz6dés jovahagyasa esetén az adas-vételi szerz6dés szerinti vevo,
illetve a jegyzék szerinti, az elsé helyen all6 elévasarlasra jogosult, vagy ha tébb
elévasarlasra jogosult all az elsé helyen, akkor valamennyi elsé helyen &llé
elvasarlasra jogosult

ca) alkalmas-e az adas-vételi szerzédés és a 13. §-ban, illetve a 15. §-ban meghatarozott
kotelezettségvallalasok teljesitésére,

ch) elnyer-e olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jov6ben az elbvasarlasi jogat
visszaélésszerlien gyakorolhatja, vagy

cc) indokolhaté gazdasagi szikséglet nélkul, felhalmozéasi célbdl szerezné meg a fold
tulajdonjogat;

d) az ellenérték a fold forgalmi értékével aranyban all-e, s ha nem, az aranytalansaggal a
vevl elévasarlasra jogosultat tartott tavol az elévasarlasi joganak gyakorlasatol.

25. 8 (1) A helyi foldbizottsag a 24.

8 (2) bekezdése szerinti
ertékelést koteles azonos
szempontok  szerint , a
jegyzékben szereplé 6sszes
elévasarlasra jogosult , és
az adas-vételi szerzédeés
szerinti vevo
vonatkozasaban elvégezni.

(2) A 24. § (2) bekezdese szerinti | (3) Ha a helyi foldbizottsag az értékelés

értékelés sordn a helyi alapjan egyik elévasasra jogosult
foldbizottsag tobb elévasasra esetében sem tamogatja az adas-vételi
jogosultat tamogathat. szerz6dés jovahagyasat, allast kell

foglalnia abban, hogy az adas-vétel
szerz6dés szerinti vevével tAmogatja-e
az adas-veteli szerzddeés jovahagyasat.




Mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontése

27. 8 (1) A mez6gazdaséagi
igazgatasi szerv az adas-vételi
szerzbédés jévahagyasét
megtagadja

a) ha a helyi féldbizottsag

ba) egyik elévasarlasra jogosulttal és az adas-

vételi szerzédés szerinti vevével sem
tamogatjia az adas-vételi szerzddés
jovahagyasat

bb) felhivas ellenére nem adja ki az

allasfoglalasét

b) a helyi foldbizottsag
tamogatasa ellenére

ca) utébb megallapitja, hogy a 23. § (1) és (2)
bekezdésének eseteit

cb) a helyi féldbizottsag értékelésével ellenkez 6
kovetkeztetésre jut (kor&bbi
megallapodas, szerzesi korlatozas,
visszaélésszer( joggyakorlas,alkalmassag)

cc) jogellenes mas célu hasznositasa, vagy a
hasznositasi  kotelezettség megsértése
miatt az ingatlanigyi hatésag - az adéas-
vételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven
belul - joger6sen foldvédelmi birsagot
szabott ki;

cd) joger6sen megallapitott foldhasznalati

dijtartozdsa all fenn

(3) A mezbgazdasagi igazgatasi
szerv az adas-veteli szerzédes
jovahagyasat megtagadhatja

a helyi foldbizottsdg tamogatasa
ellenére

a) a helyi foldbizottsag értékelésével ellenkez 6
kovetkeztetésre  jut (felhalmozasi cél,
értékaranytalansag)

b) az adas-vétel ésszer litlen birtokszerkezetet
eredményezne.




Mez6gazdasagi igazgatasi szerv dontése

29. 8§ (1) Ha a mez6gazdasagi igazgatéasi szerv tobb, azonos
ranghelyen all6 el évasarlasra jogosult javéra
hozhatna jovahagy6 dontést, akkor ezen el6vasarlasra
jogosultak kozul az eladd, illetve a (3) bekezdésben
meghatarozott esetben a mezégazdasagi igazgatasi
szerv valasztasa szerinti jogosultat jeldli ki arra, hogy
az adas-vételi szerz6dés szerinti vevé helyébe 1épjen.

(2) A helyi foldbizottsag allasfoglalasanak beérkezése napjat

kévetd naptdl szamitott 8 napon belil a mez&gazdasagi
igazgatasi szerv az eladét 15 napos hatarid ével felhivja a
valasztasi joganak gyakorlasara. Az eladbnak teljes
bizonyitd6 erej i maganokiratba kell foglalnia a
nyilatkozatat.

(3) Ha az eladé hataridén beltl nem nyilatkozik , és a hatarid 6

15 nappal térténd meghosszabbitdsat sem kéri, a tobb,
azonos ranghelyen all6 elévasarlasra jogosultak kozul a
hataridé lejartatél szamitott 5 napon belil - a
mezdégazdasagi igazgatasi szerv jeloli ki azt az
elévasarlasra jogosultat , aki a vevé helyébe Iép.

30. 8§ (1) Ha a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja
az adas-veételi szerzédést a jegyzék szerinti sorrend
alapjan elsé helyen all6 vagy a 29. § szerint kijel6lt
elévasarlasra jogosulttal, akkor az adas-vételi
szerz6dés szerinti vevd helyébe az elévasarlasra
jogosult Iép be. A jévahagyasrél a mezégazdasagi
igazgatasi szerv - a helyi foldbizottsag allasfoglalasanak
beérkezése napjat kdvetd naptdl szamitott 15 napon
belll - 6nallé hatarozatot hoz , és ezzel egyidejlileg az
adas-vételi szerz 6édést zaradékkal latja el.

(4) A mezégazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az
eladoval, az adas-vételi szerzédés szerinti vevovel, a
jognyilatkozatot tett elévasarlasra jogosultakkal a helyi
féldbizottsaggal

(5) A mezdgazdasagi igazgatasi szerv dontésével szemben
jogorvoslatként csak a dontés birdsagi felllvizsgéalata
kezdeményezhetd.

114. § (1)

)

Ha a hat6sdg megallapitja, hogy a fellebbezés
elbiralasara jogosult hatésag, a feligyeleti szerv vagy a
k6zigazgatasi lUgyekben eljaré6 birésag altal el nem biralt
dontése jogszabdlyt sért, a dontését modositja vagy
visszavonja . A dontést kozélni kell azzal, akivel a
modositott vagy visszavont dontést kdzolték.

Az (1) bekezdés szerinti eljaras lefolytatdsara - az
Alkotméanybirésag hatarozata vagy lgyészi felhivas alapjan
inditott eljaras kivételével - a hatésag csak egy izben, és ha
torvény eltéréen nem rendelkezik, a dontés kozlésétdl
szamitott egy éven belll jogosult. Ha a dontés birdsagi
felllvizsgalata van folyamatban, a hatésag az érdemi
ellenkérelem el6terjesztéséig  vonhatja  vissza a
dontését.(Ket.)




2. KIFUGGESZTEST IGEN, JOVAHAGYAST VISZONT NEM IGEN YEL
2014. marcius 01.

Az eljaras lépcsoi

« SZERZODES, OKIRAT LETREHOZASA
« JEGYZO - KIFUGGESZTESI ELJARAS
e JARASI FOLDHIVATAL - ELSOFOKU INGATLAN-NYILVANTARTASI ELJARAS

Mire figyeljen a jarasi foldhivatal?

Szerz6dés alaki, tartalmi elemeinek vizsgalata, kozlés, bejegyzési engedély.
Szerzés korlatozasok, tilalmak megszegése. [Inytv 51. §]

Példa

allam tulajdonszerzése esetén; allami, 6nkormanyzati fold elidegenitése

Abban az esetben, ha a fold tulajdonjoganak megszerzesere iranyulé szerz6déshez nem
szukséges a mezogazdasagl igazgatasi szerv jovahagyasa, azonban a szerzédést az
elévasarlasra jogosultakkal hirdetményi uton, a fold fekvése szerint illetékes telepulési
onkormanyzat jegyz6je kdzremikodéseével kel k6z6Ini, a bejegyzésre iranyuld kérelmet a
kiflggesztett szerz6désnek az ingatlan tulajdonosa &ltal tortén &6 kézhezvételét ol
szamitott harminc _napon belil kell  az ingatlantigyl hatosaghoz benyujtani. [Inytv. 26.8
(4a) bekezdes]




3. KIFUGGESZTEST ES JOVAHAGYAST NEM IGENYEL
2014. marcius 01.

Az eljaras lépcsoi

« SZERZODES, OKIRAT LETREHOZASA
e JARASI FOLDHIVATAL - ELSOFOKU INGATLAN-NYILVANTARTASI ELJARAS

Mire figyeljen a jarasi foldhivatal?

Szerz6dés alaki, tartalmi elemeinek vizsgalata.
Szerzési korlatozasok, tilalmak megszegése. [Inytv. 51. §]

Példa

» Ha atorvény szerint nincs elévasarlasi jog (20. 8)
» Ajandékozas kozeli hozzatartozok kozott

A kérelmet a bejegyzés alapjaul szolgalo szerzédés (jognyilatkozat) keltét 61 szamitott 30
napon belll az ingatlanugyi hatésaghoz kell benyudjtani. Ha a szerzddes (jognyilatkozat)
letrejottehez harmadik személy beleegyezése vagy - ide nem értve az ingatlanigyi
hatdsagi engedélyt - hatésagi jovahagyas sziikséges, a kérelmet a beleegyezéstdl, illetve a
jovahagyastol szamitott 30 napon belll kell az ingatlantigyi hatésaghoz benyujtani. [Inytv.
26.8 (4) bekezdés]




E torvény szerinti el 6évasarlasi jog nem all fenn [20. §]
DE kilon torvény alapjan fenn allhat (pl. védett természeti terilet)

a kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont]
kozotti adasveétel esetén (Tft.)

a) a kozeli hozzatartozok kozotti adas-vétel,

10. 8 (1) bekezdés b)-e) pontja szerinti
elévaséarlasi jog nem A&l fenn a
tulajdonostarsak kozoétti adasvétel esetén
(Tft.)

b) a tulajdonostarsak kézotti, a kdzos tulajdon
megsziuntetését eredményez 6 adas-
vétel ,

(eredményezé: 1/1)

a mezbgazdasagi termel6k gazdasagatadasi
tamogatasa feltételeként  megvalosulo
term6fold eladasa esetén (Tft.)

c) a foldnek jogszabalyban foglalt maddon,
tamogatas felteteleként mas féldmaves
részére valo atadasaval megvaldsulo adas-
vétel,

olyan Kkultertleti foldrészlet eladasa esetén,
amely a  torvény hatalybalépéséig
zartkertinek mindstuilt (Tft.)

d a 11. 8 (2) bekezdés
meghatarozott ceélbdl
esetén (telepilési
kozfoglalkoztatas és
céljara)

c) pontjdban
torténd adas-vétel
onkormanyzat
telepullésfejlesztés




Jovahagyast nem igényel: 36. § (2014. majus 01.)

Nem kell a mezbégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa (kérelemre igazolast allit ki errél a
tényrél):

a) az allam tulajdonszerzéséhez; (van kifiggesztés)

b) az allam, illetve az 6nkormanyzat tulajdondban all6 fold elidegenitéséhez; (van kiflggesztés)

g) a telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében térténd tulajdonszerzéshez; (van kifiggesztés)

c) a fold tulajdonjoganak ajandékozas jogcimeén térténd atruhazasahoz; (kifiggesztés nincs)

d) a kozeli hozzatartozok kozaotti tulajdonjog atruhazasahoz; (kifliggesztés nincs)

e) a tulajdonostarsak kozotti tulajdonjog atruhdzashoz, ha ezzel a kozos tulajdon
megsz lintetésére kerdl sor; (kifliggesztés nincs)

f) a foldnek jogszabalyban foglalt médon, tamogatas feltételeként mas foldmives részére valo
atadasaval megvaldsulo adas-vételhez; (kifiggesztés nincs)

h) a 11. 8 (2) bekezdésében meghatarozott tulajdonszerzéshez (pl: telepulési énkormanyzat
kozfoglalkoztatas, telepulésfejlesztés céljara, egyhaz) (kifiggesztés nincs)




AJANDEKOZAS

Ajandékozas 2014. majus 01-ig (Tft.)

Term&fold tulajdonjogat ajandékozas jogcimén csak kdzeli hozzatartozok [Ptk. 685. 8§ b) pont],
kdzalapitvany, helyi 6nkormanyzat, egyhazi jogi szemely és az allam javara, valamint a
mezbgazdasagi termelb6k gazdasagatadasi tamogatasa feltételeként lehet atruhazni.

Kdzeli hozzatartoz6 fogalma a régi Ptk. szerint, ami 2014. marcius 15-t6l valtozik!

Ajandékozas 2014. majus 01-t 6l (Fftv.)
12. § (2) A fold tulajdonjogat ajandékozas cimén csak kozeli hozzatartozo, bevett egyhaz
illetve annak belsé egyhazi jogi személye, dnkorméanyzat , és az allam javara lehet
atruhazni

Kdzeli hozzatartoz6 fogalma a Foldforgalmi térvény szerint, ami egyezik az 0j Ptk-val.



4. KIFUGGESZTEST NEM, JOVAHAGYAST VISZONT IGENYEL
2014. majus 01.

Az eljaras lépcsoi

« SZERZODES, OKIRAT LETREHOZASA
e MEGYEI FOLDHIVATAL - JOVAHAGYAS
« JARASI FOLDHIVATAL - ELSOFOKU INGATLAN-NYILVANTARTASI ELJARAS

Mire figyelien a jarasi foldhivatal?

A megyei foldhivatal dontése a kozléssel jogerds. [Ket. 73/A.8 (1) bek. c) pont, (3) bekezdés]
Szerzdédeés alaki, tartalmi elemeinek vizsgalata.

A hiany potlasara valé felhivas eés érdemi vizsgalat nélkll vegzéssel kell elutasitani a bejegyzés iranti
kérelmet akkor is, ha...

g) a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyulo szerz0désen a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
torvéenyben elbirt jovahagyasarol szolo zaradék nem szerepel.

Példa
adasvételnek nem minésulé jogugyletek (csere, tartas, életjaradék jogcim)

A kérelmet a bejegyzés alapjaul szolgalé szerzédés (jognyilatkozat) keltétél szamitott 30 napon belul
az ingatlanugyi hatésaghoz kell benyujtani. Ha a szerz6dés (jognyilatkozat) létrejéttéhez harmadik
szemely beleegyezése vagy - ide nem értve az ingatlantgyi hatdésagi engedélyt - hatosagi
jovahagyas sziukséges, a kerelmet a beleegyezéstél, illetve a jovahagyastél szamitott 30 napon
belul kell az ingatlantigyi hatésaghoz benyujtani. [Inytv. 26.8 (4) bekezdés]




CSERE

Csere 2014. majus 01-ig (Tft.)

Term&fold tulajdonjogat csere jogcimén akkor lehet megszerezni, ha a csereszerzédésben a felek
term 6f6ld tulajdonjoganak kolcsonds atruhazaséra vallalnak ko telezettséget , és

a) a csere targyat képezd egyik foldrészlet az azt megszerz6 cserepartnernek mar a tulajdonaban allo
foldrészletével azonos telepilésen fekszik, vagy

b) a cserepartnerek egyikének bejelentett lakohelye azon a telepllésen van, amely telepllés
kozigazgatasi tertileten fekszik a csere cimén altala megszerzendd foldrészlet.

Csere 2014. majus 01-t ol (Fftv.)

12. § (1) Afold tulajdonjogat csere jogcimén akkor lehet megszerezni, ha a csereszerzédesben a felek
a fold tulajdonjoganak kélcsonos atruhazasara vallalnak k Otelezettséget és

a) a csere targyat képezé egyik foldrészlet az azt megszerzé cserepartnernek a mar tulajdonaban allo
foldrészletevel azonos telepilésen fekszik, vagy

b) a cserepartnerek
ba) egyike helyben lak6nak minésul, vagy
bb) egyikének lakéhelye vagy a mezdgazdasagi lzemkozpontja legalabb 3 éve azon a
telepllésen van, amelynek kdzigazgatasi hatara a csere targyat képezé fold fekvése szerinti
telepilés kbzigazgatasi hataratol kbzaton vagy kozforgalom elél el nem zart maganuton legfeljebb
20 km tavolsagra van.

Birtok-0sszevonasi ceéla foldcsere a 12.8 (1) bek, a) és bb) pont [Fétv. 9.§]
Jévahagyas esetén a hatarozatban rogzitésre keril. Jévahagyads mentes esetekben a szerzédésbe
kell foglalni.

A Foldforgalmi térvény 17. 8-at kell alkalmazni a 2014. majus 1-jén tulajdonban |évé fdld
tulajdonjoganak csere jogcimén térténd atruhazasaval megszerzett fold tertletnagysagara is.
[Fétv. 10. 8]




Adasvételnek nem min &sil 6 jogugyletek jé6vahagyasa: 32 - 35. §

(2014. majus 01.)

A hatdsagi jovahagyashoz kotott, adas-vételnek nem mindésiilé tulajdonjog atruhazasrol sz616 joglgylet, valamint az atruhazasnak nem
mindsulé madon torténd tulajdonszerzés esetén a 23-30. § rendelkezéseit a 32-35. §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
Nem érvényesil az el évaséarlasijog,

32. § adasvételnek nem mindsulé egyéb szerz 6 fél
jogugylet (pl. csere, tartas, |étrejottéto| Meg kell keresni a helyi foldbizottsagot — kivétel
életjaradek) szamitott 8 napon acsere.
beldl
33. § elbirtoklas (elismerésen vagy biréi | szerzé fél vagy a | - elbirtoklas feltételei (itt a szerzés Fftv., ill.
itéleten alapul) Nem kell alkalmazni e kereset Ptk. szerinti feltételeinek fennallasat is)
torvény  rendelkezéseit, ha az inditasra - az elbirtoklas  nem eredmeényezi-e
elbirtoklas bekdvetkezésének jogosult tulajdonszerzési korlatozas megsértesét
megallapitasara a  keresetet a vagy megkerilését,
birésaghoz  2014. aprilis  30-ig - az elbirtoklas feltételei a valdésagnak
nyujtottak be. (70. § (7) bek) megfeleléen fennallnak, azokat nem a
tulajdonos, illetve a szerz6 fél, vagy
mindkét fél szandékolt magatartasa idézte
eld,
- szerz6képesség fennallasa
Dontéserdl hatosagi bizonyitvanyt allit ki, vagy a
jovahagyast megtagadia.
Nem kell megkeresni a helyi foldbizottsagot
34. 8  vegintézkedeés E torvény | kozjegyz 6 a | Kozjegyz6 az eljarasat felfliggeszti [Hetv. 71. §
rendelkezéseit fold tulajdonjogarodl hagyatéki (2) bek d)] és megkeresi a szakigazgatasi
végintézkedéssel torténd rendelkezeés eljarasban szervet.

esetén akkor kell alkalmazni, ha az
Oorokhagyd 2014. aprilis 30-at kdvetden
hunyt el. (70.8 (8) bek)

Jovahagyas megtagadas esetén a vegrendelet

ezen rendelkezése semmis.

Dontéserdl hatosagi bizonyitvanyt allit ki, vagy a

jovahagyast megtagadia.

Nem kell megkeresni a helyi foldbizottsagot




5. ARVERES, PALYAZTATAS LEFOLYTATASA (35.8)
2014. majus 01.

A vegrehajtasi, felszamolasi, vagy onkormanyzati adéssagrendezesi eljaras keretében arveres
vagy palyaztatas utjan torténd fold tulajdonjog szerzés eseten a végrehajto, a felszamolo illetve a
penzugyl gondnok megkeresésére az arverést a mezégazdasagi igazgatasi szerv folytatja le.

Az eljardsban nem kell megkeresni a helyi foldbizottsagot.

Fold arverése eseten az elektronikus arverés szabalyait nem lehet alkalmazni, a fold arverésen
kivlli eladasanak és a vegrehajtast kéro6 altali atvételének nincs helye.

Az arverésen az vehet részt, aki a tulajdonszerzesi kepességét, elévasarlasi jogosultsagat az azt
megalapozo okiratokkal, az arverés helyszinén ées idépontjaban igazolja, valamint a 13-15. 8-ban
foglalt esetekben, az ott eldirt alakszerlseégi eléirdsoknak megfelel nyilatkozatokat csatolja.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv azt vizsgalja, hogy az arverési vevd szerzéképessége, illetve
az el6évasarlasra jogosultként licitalé személy elévasarlasi joga fennall-e, és az arverési vétel nem
eredményezi-e tulajdonszerzési korlatozds megsértését vagy megkerilését. A tulajdonszerzes
jovahagyasa esetén a megyei foldhivatal az arverési jegyzékonyvet zaradékolja, megkuldi a
végrehajtonak/felszamolonak, majd a teljes vételarat atutalja a végrehajtonak/felszamoldnak.

Ha a megyei foldhivatal a tulajdonszerzes jévahagyasat megtagadja, vagy az arverés sikertelen, a
fold a Nemzeti Foldalapba kerul. A foldalapkezelé szerv a becsertéket a végrehajté/felszamold
részére utalja at.



lIl. FEJEZET: AHASZONELVEZETI JOG ES A HASZNALAT J OGANAK
MEGSZERZESE 37. § (2014. méajus 01.)

1) Semmis a haszonélvezeti jog , illetve a hasznalat joganak (a tovabbiakban egyuitt:
haszonélvezeti jog) szerzédéssel torténd alapitasa, kiveve , ha a szerzédés kozeli
hozzéatartozé javara alapit ilyen jogot.

A kozeli hozzatartozok kozott szerzédéssel alapitott haszonélvezeti jog esetében a Il. fejezetnek a
tulajdonszerzésre vonatkoz6 rendelkezéseit e Fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
Az Fftv. 13-15. 8§ szerinti nyilatkozatokat a haszonélvezének is meg kell tennie.

kozeli hozzatartozd: a hazastars, az egyenesagbeli rokon, az 6rokbefogadott, a mostoha- és a
nevelt gyermek, az 6rokbefogado-, a mostoha- és a neveldszilé és a testver.

2) A haszonélvezeti jogot legfeljebb 20 éves id 6tartamra lehet alapitani.

3) A haszonélvezeti jog megszerzésének megengedett mértéke tekintetében a 10. 8§ (2) és (4)
bekezdésében, valamint a 16. §8-ban foglaltakat alkalmazni kell.

4) A haszonélvezeti jog alapitasarodl szolé szerzédés érvényességéhez nem kell a mezégazdasagi
igazgatasi szerv jévahagyasa.



Fétv. 108. §

108. 8§ (1) A 2014. aprilis 30-an fennalld, hatarozatlan idére vagy 2014. aprilis 30-a utan lejaro,
hatarozott id6tartamra nem kozeli hozzatartozok kozott szerz 6déssel alapitott
haszonélvezeti jog tovabba haszndlat joga 2014. majus 1-jén a torvény erejénél fogva
megszunik.

alapitaskor és szerz 6deéssel

Lasd meg: Inytv. 94. § és Inyvhr. 126. §

(2) Semmis a fold hasznalati jogosultsdganak atengedésérél szolo olyan szerz8dés, amelyet az
(1) bekezdésben meghatarozott idétartamig fenndllé haszonélvezeti jog jogosultia a
haszonélvezeti jog megszinését kdvetd idétartamra kotott.

2014. februar 25. utan kotott semmis

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott idétartamig fennéllé haszonélvezeti jog jogosultja altal a
kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénzlgyi targyu toérvények
modositasarél szolo 2014. évi XVI. térvény hatalyba lépése elbtt létesitett, a fold hasznalati
jogosultsaganak atengedésérdl szolo szerzédés 2014. szeptember 1-jén a térvény erejénél
fogva megsz unik.

2014. februar 25. elétt kotott megszinik



V. FEJEZET: A SZERZESI KORLATOZASOK HATOSAGI ELLEN ORZESE ES A
KENYSZERHASZNOSITAS: 60 - 67. § - 2014. januér 01.

Lasd még: Fétv. XIl. fejezet

60. 8§ (1) Semmis a fold tulajdonjoganak, illetve a féldhasznélati
jogosultsdg megszerzésére iranyuld olyan szerzédés, amely az e
torvénnyel megallapitott szerzési korlatozasba, tilalomba
utkozik.

61. 8 Ha hatésagi jovahagyashoz nem kotott szerz  6dés alapjan
kérik a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartasba val6
bejegyzését, illetve a foldhasznalatnak a fbldhasznalati
nyilvantartasba vagy az erdégazdalkoddi nyilvantartasba vételét,
és a szerz6dés az e torvény szerinti szerzési korlatozasokba,
tilalomba Utk6zik, az ingatlaniigyi hatésag, illetve az erdészeti
hatosag az okirat nyilvanvalé érvénytelensége esetére
iranyado szabalyok szerint jar el.

Semmisség megallapitasa irdnt az lgyész pert indithat, semmis
kikotés esetén az egész szerz6dés érvénytelen.

62. 8§ (1) Az e torvényben meghatarozott szerzési feltételek , illetve
korlatozasok, és tilalmak betartasat a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv ellenérzi.

62 — 64. § Szankcio: a) felhivia a figyelmét a jogszabdlysértésre, és hataridd
megallapitdsdval irasban felszdlitia a jogszer i allapot
helyreallitasara.

b) mulasztasi birsagot szab ki (a birsag a fold szerzéskori
aranykorona-értéke haszezerszeres szorzatanak
megfeleld forintésszeq)

c) a birsdg ismételten kiszabhaté mindaddig, amig a jogsérto
allapot fennall

d) 6 hénap elteltével sem allitia helyre a jogszerl éallapotot, a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv - az erdének minésilé
fold kivételével - intézkedik a fold
kényszerhasznositasba adasardl.

hatarozattal rendeli el, legfeljebb kév. gazdasagi év végéig,
67. 8 A kényszerhasznositas a tulajdonjogot nem érinti. elszamolasi kotelezettség




Végintézkedeés, egyezseg

. Végintézkedés (végrendelet, 6roklési szerz  6dés, halal esetére sz6l6 ajandékozas) (Fftv. 34. §)

A Foldforgalmi torvény 6. 8 (2) bekezdése szerinti térvényes orokléssel torténd tulajdonszerzésnek mindsil az is, ha a
végrendeleti 6rokos - feltételezve a végrendelet hidnyat és mas torvényes 6rokosoknek az oroklésbél valo
kiesését - torvényes orokosseé valhat. [8. § (1) bek.]

A Foldforgalmi torvény 37. 8 (4) bekezdését a haszonélvezeti jog végrendeleti juttatdsa esetében is alkalmazni kell.
[8. 8 (2) bek.]

A kozjegyz6 a hagyatéki eljarast felfliggeszti [Hetv. 71. 8§ (2) bek d)] és megkeresi a szakigazgatési szervet. A
végintézkedés nélkill is megkeresheti, ebben az esetben a megkeresés tartalmazza az 6rokos adatait.

Ugyintézési hataridé 30 nap (30 nappal meghosszabbithatd).

A szakigazgatasi szerv hatosagi bizonyitvanyt ad ki a feltételek teljesitésérél vagy megtagadja a kiadasat. Hatdsagi
bizonyitvany hianydban a végintézkedés ezen része semmis és nem adhato at. [Hetv. 71. § (6) bek]

(2) A fold tulajdonjoganak végintézkedéssel torténd megszerzésének jovahagyasara iranyuld eljarasban figyelmen kivil kell hagyni az
elévasarlasi jogrél, az elévaséarlasra jogosultakrol, az elévaséarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozatardl, a jegyzékrdl, a tulajdonos
vélasztasi jogarodl, és az ezzel 6sszefliiggd, a mezégazdasagi igazgatasi szerv altali kijeldlésérdl szolo rendelkezéseket. Az eljarasban
nem kell megkeresni a helyi foldbizottsagot az allasfoglalasanak beszerzése céljabdl.

(3) A mezégazdaséagi igazgatasi szerv azt vizsgdlja, hogy az 6rokds szerz6képessége fenndll-e, és a végintézkedés nem eredményezi-e
tulajdonszerzési korlatozas megsértését vagy megkerilését. A mezégazdaségi igazgatasi szerv a dontését kozli a kdzjegyzével is. Ha a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv megtagadja az ©6rokds javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, a végrendelet ezen rendelkezését
érvénytelennek kell tekinteni.

. Egyezség (Fétv. 21.8 és 40-44.8)

A tulajdonjog atruhazasardl sz6l6 egyezség megkotését kovetéen, de még a kdzjegyzé jovahagyasat megelézéen kell
megkeresni a szakigazgatasi szervet.

Ugyintézési hataridé 30 nap (30 nappal meghosszabbithato).

A szakigazgatasi szerv hatosagi bizonyitvanyt ad ki a feltételek teljesitésérél vagy megtagadja a kiadasat. Hatoésagi
bizonyitvany hianyaban az egyezség semmis és nem hagyhaté jova.



KoszO6nbm a megtiszteld figyelmet !

Dr. Sovari Tibor
osztalyvezetd

E-mail: drsovari@takarnet.hu

Tel: +36 20 434 4110



