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Celmeghatarozas

A bejegyezheto, feljegyezheto jogok és tenyek jogi
meghatarozasa.

A jogok és tenyek bejegyzésenek, feljegyzésenek
jogszabalyi lehetdségei.

A szUkseges valtozasi vazrajzok alaki es tartalmi
kovetelmenyei.

Valtozasvezetes a bejegyzett, feljegyzett jogok és
tenyek eseten.



Tartalom

e Azingatlan-nyilvantartasba bejegyezheto jogok,
tenyek és jogi jellegek az Inytv. és az Inytv-vhr.
alapjan

e Az un. helyhez kotott jogok, tenyek, jogi jellegek

e Avazrajzi kovetelmények valtozasainak attekintése

e Avazrajzi kovetelmenyek hatalyos szabalyozasa

e Vazrajzi kovetelmenyek bejegyzett, feljegyzett
jogok es tenyek eseten



Forras
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A Polgari Torvéenykonyvrdl szolo 2013. évi V. torveny (PTK)

A foldmeresi és terkepészeti tevekenysegrdl szolo 2012. evi XLVI.
torvény (Fttv.)

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. evi CXLI. torveny (Inytv.)

A szomszedjogok es a tulajdonjog korlatainak kilonos szabalyairol
sz0l6 2013. evi CLXXIV. torveny (Sztk.tv.)

A villamos energiarol sz6l6 2007. evi LXXXVI. torveny (Vet.)
A banyaszatrol szold 1993. évi XLVIII. torvény (Bt.)
A vizgazdalkodasrdl szold 1995. évi LVII. torvény (Vgt.)

Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. evi CXLI. torveny
vegrehajtasarol szolo 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet (Inytv-vhr.)
Az ingatlan-nyilvantartasi celu foldmeresi es terkepéeszeti
tevekenység részletes szabalyairol sz6lo 25/2013. (IV. 16.) VM
rendelet (VM rendelet.)



Az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezheto
jogok az Inytv. alapjan
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Tulajdonjog

Allami tulajdonban &llé ingatlan esetében az allam tulajdonosi jogait gyakorl6 szervezet, és a
vagyonkezeldi jog

Helyi onkormanyzati tulajdon esetében a vagyonkezel6i jog

A lakasszovetkezeti tagot megillet6 allandé hasznalati jog
Megallapodason és birésagi hatarozaton alapulé foldhasznalati jog
Haszonélvezeti jog

Hasznalat joga

Telki szolgalmi jog

Kozérdekd hasznalati jogok:

allando jellegl foldmérési jelek elhelyezését biztosito hasznalati jog

'''''

villamos berendezések elhelyezését biztosité hasznalati jog

vezetékjog

vizvezetési és banyaszolgalmi jog

torvény rendelkezésén alapuld kézérdekl szolgalmak és hasznalati jogok

El6- és visszavasarlasi, vételi, valamint eladasi jog

Tartasi és életjaradéki jog

Jelzalogjog (6nallo zalogjog, ideértve az atalakitasos onallo zalogjogot is)
Végrehaijtasi jog



A jogok bejegyzese torténhet:

e egeszingatlanra vagy egesz tulajdoni illetésegre

e egeszingatlanra, egész tulajdoni illetésegre vagy ezek
eszmei hanyadara

e ingatlanra és az ingatlant terhel6 atruhazhato jogra

* egeszingatlanra, egesz tulajdoniilletosegre, ezek eszmei
hanyadara vagy az ingatlan termeészetben meghatarozott
vagy teruletnagysagban kifejezett részere

e egészingatlanra, illetéleg annak természetben vagy terileti
mertéekben meghatarozott reszeére

e egeészingatlanra, egész tulajdoni illetdsegre vagy ezek
eszmei hanyadara, az ingatlan természetben
meghatarozott vagy teruletnagysagban kifejezett részere,
vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogra



e |nytv.37.§(2)

— A bejegyzeshez vazrajz is szikseges, ha a valtozas az
allami ingatlan-nyilvantartasi terkepi adatbazis tartalmat
erinti, illetdleg ha jogszabaly azt eldirja.

e Inytv-vhr. 65.§ (2)

— Azingatlan természetben meghatarozott vagy
terUletnagysagban kifejezett reszere vonatkozo jog vagy
teny bejegyzesehez, illetve feljegyzesehez az ingatlan
erintett reszet abrazolo es a jarasi hivatal altal hatalyos
zaradekkal ellatott valtozasi vazrajz szukseges.
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A jogok bejegyzeése helyhez kotodik:
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egesz ingatlanra vagy egész tulajdoni illetosegre

egesz ingatlanra, egész tulajdoni illetosegre vagy ezek
eszmei hanyadara

ingatlanra eés az ingatlant terheld atruhazhato jogra

egesz ingatlanra, egész tulajdoni illetosegre, ezek eszmei
hanyadara vagy az ingatlan természetben meghatarozott
vagy teruletnagysagban kifejezett részere

egesz ingatlanra, illetéleg annak termeészetben vagy teruleti
mertékben meghatarozott részere

egesz ingatlanra, egesz tulajdoniilletésegre vagy ezek
eszmei hanyadara, az ingatlan természetben
meghatarozott vagy teruletnagysagban kifejezett részere,
vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogra



Egész ingatlanra, egész tulajdoni illetosegre, ezek eszmei
hanyadara vagy az ingatlan természetben meghatarozott
vagy teruletnagysagban kifejezett részére bejegyezheto
jogok az Inytv-vhr. alapjan

e Allamitulajdonban allé ingatlan esetében a
vagyonkezeldi jog

e Helyi onkormanyzati tulajdon eseteben a
vagyonkezeloi jog
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Egész ingatlanra, egész tulajdoni illetoségre vagy ezek
eszmei hanyadara, az ingatlan termeszetben meghatarozott
vagy teruletnagysagban kifejezett részére, vagy az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett jogra bejegyezheto jogok az
Inytv-vhr. alapjan

e Haszonelvezetijog
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Egész ingatlanra, illetoleg annak természetben vagy teruleti
mertéekben meghatarozott részere feljegyezhet6 jogok az
Inyv-vhr. alapjan

1. Megallapodason es birosagi hatarozaton alapulo
foldhasznalati jog

Hasznalat joga
Telki szolgalmi jog
4. Kozerdek( hasznalati jogok:
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allando jellegl foldmereési jelek elhelyezését biztosito hasznalati jog
foldmindsitési mintaterek elhelyezését biztositd hasznalati jog
villamos berendezések elhelyezését biztosito hasznalati jog
vezetekjog

vizvezetési szolgalmi jog

banyaszolgalmi jog

fcérvei(ny rendelkezésén alapulo kdzérdekU szolgalmak és hasznalati
Jogo



Az un. helyhez kotott jogok 0sszegzese

e Vagyonkezeldi jog

e Foldhasznalati jog

e Haszonélvezeti jog

e Hasznalat joga

e Telkiszolgalmijog

Kozerdek( hasznalati jogok

— allando jellegl foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog

IIIII

— villamos berendezések elhelyezését biztosito hasznalati jog

— vezetekjog

— vizvezetesi szolgalmi jog

— banyaszolgalmi jog

— torveny rendelkezésen alapulo kozerdekl szolgalmak és hasznalati jogok
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Vagyonkezeloi jog

* Vagyonkezeldi jogot a Magyar Allam, vagy helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévo egesz ingatlanra,
egesz tulajdoni illetdsegre, ezek eszmei hanyadara
vagy az ingatlan természetben meghatarozott vagy
terUletnagysagban kifejezett reszére lehet
bejegyezni. (Inytv-vhr. 7. §)



Foldhasznalati jog

e Ha afold es arajta allo epulet tulajdonjoga nem
ugyanazt a szemelyt illeti meg, az eépulet
tulajdonosat az épulet fennallasaig az epulet
rendeltetésszer’ hasznalatahoz szikséges
mertekben a foldre foldhasznalati jog illeti meg.
(PTK. 5:145.§)

e Tarsashaz eseten, ha a foldrészlet, amelyen az
epulet all, nem tartozik a k6zos tulajdonba, arra a
tulajdonostarsakat foldhasznalati jog illeti meg.
(PTK. 5:85. §)



Haszonelvezeti jog

e Haszonelvezeti joganal fogva a jogosult a mas
szemely tulajdonaban allo dolgot birtokaban
tarthatja, hasznalhatja, hasznosithatja es hasznait

szedheti. (PTK. 5:147. §)



Hasznalat joga

e A hasznalat joganal fogva a jogosult a dolgot a sajat,
valamint vele egyUtt eld csaladtagjai szUksegleteit
meg nem halado mertekben hasznalhatja és
hasznait szedheti.

e Jogiszemely a hasznalat joganal fogva a dolgot a
létesito okirataban meghatarozott celjaval es
tevékenységevel 6sszhangban hasznalhatja és
szedheti annak hasznait.

e A hasznalat joganak gyakorlasa masnak nem
engedheto at. (PTK. 5:159. §)



Telki szolgalmi jog

e Telkiszolgalom alapjan az ingatlan mindenkori
birtokosa atjaras, vizellatas, vizelvezetes, pince
letesitese, vezetekoszlopok elhelyezese, epilet
megtamasztasa celjara vagy az ingatlan mindenkori
birtokosa szamara elonyds mas hasonlo celra mas
ingatlanat meghatarozott terjedelemben
hasznalhatja, vagy kovetelheti, hogy a masik ingatlan
birtokosa a jogosultsagabol egyebkent folyo valamely

magatartastol tartozkodjek. (PTK. 5:160. §)

— uralkodo telek: az az ingatlan amelynek mindenkori
tulajdonosat a telki szolgalmi jog gyakorlasa megilleti
— szolgalo telek: amelyet a telki szolgalmi jog terhel
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Kozerdeku hasznalati jogok

e KozerdekU hasznalat: az ingatlan tulajdonosa turni
koteles, hogy az erre jogszabalyban feljogositott
szemeélyek - a feladataik ellatasahoz szikséges
mertekben - az ingatlant idolegesen hasznaljak, arra
hasznalati jogot szerezzenek vagy az azon fennallo
tulajdonjogot egyebkent korlatozzak. (PTK. 5:27.)

e Ingatlanra kozerdekbdl, a jogszabalyban
feljogositott szemelyek javara - hatosag
hatarozataval - szolgalmat vagy mas hasznalati
jogot lehet alapitani. (PTK. 5:164. §)



Kozerdeku hasznalati jogok

— allando jellegu foldmeresi jelek elhelyezeset biztosito
hasznalati jog

— foldmindsitési mintaterek elhelyezéset biztosito
hasznalati jog

— villamos berendezesek elhelyezeset biztosito hasznalati
Jog

— vezetekjog

— vizvezetési szolgalmi jog

— banyaszolgalmi jog

— torveny rendelkezésen alapulo kozerdekd szolgalmak és
hasznalati jogok
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allando jellegu foldmeresi jelek elhelyezéset
biztosito hasznalati jog

e Afoldmereési torvényben meghatarozott foldmerési
jelek altal érintett foldrészletekre az allamot e
torveny erejenel fogva 5o m2 erejeig hatarozatlan
idore szolo ingyenes kozerdekd hasznalati jog illeti
megq. (Fttv. 26. § (4))



foldminositesi mintaterek elhelyezeséet
biztosito hasznalati jog

e Afoldmindsitesi mintaterek altal elfoglalt terUletre -
mintaterenkent legfeljebb 5o m2 nagysagu
ingatlanreszre - az allamot e torveny erejénél fogva
hasznalati jog illeti meg. (Tfv.30/C. § (2))



villamos berendezéesek elhelyezését biztosito
hasznalati jog

e Idegen ingatlanon kozcelu halézathoz tartozo, nem
tartoszerkezeten elhelyezett, kilon jogszabalyban
meghatarozott atalakito- és kapcsoloberendezes
epitése hasznalati jog birtokaban térténhet.

e A hasznalati jog az idegen ingatlan tulajdonosaval
kotott megallapodas alapjan keletkezik,
megallapodas hianyaban az ingatlan hasznalatara
vonatkozo hasznalati jog megallapitasa a
Hatosagtol kerheto. (Vet. 127. § (2)-(3))



vezetekjog

e Kozcelu halozat idegen ingatlanon torténé
elhelyezésére a Hatosag vezetekjogot engedelyezhet,
ha az a kozcelu halozat szUkseges fejlesztese erdekeben
indokolt, eés az ingatlan hasznalatat lenyegesen nem
akadalyozza. (Vet.123.§ (3))

e Az elosztovezetékidegen ingatlanon torténé
elhelyezésére, illetve Uzemeltetesere a
banyafeligyelet a biztonsagi 6vezet mertekenek
megfeleloen vezetekjogot allapithat meg, ha az ingatlan
hasznalatat az lenyegesen nem akadalyozza. (Bt. 38/C. §

(1))



vizvezetesi szolgalmi jog

e Azingatlan tulajdonosa (hasznaloja) koteles tirni,
hogy a vizigyi hatosag hatarozata alapjan a kozcelu
viziletesitmenyt az ingatlanan elhelyezzek es
Uzemeltessek, illetve az ehhez szikseges
vizimunkakat elvégezzék, feltéve, ha az ingatlan
rendeltetesszerU hasznalatat nem zarja ki
(vizvezetési szolgalmi jog). (Vgt. 20. § (1))



banyaszolgalmi jog

e Azingatlan rendeltetésszerU hasznalatat
akadalyozo banyaszati létesitmeny, szenhidrogén-
szallitovezetek, egyeb gaz- eés gaztermekvezetek,
valamint a kutatasi mUveletekhez szikseges

berenda
hianya

ezes elhelyezese erdekeben - megallapodas
ban — tovabba gaztermekvezeték

uzeme

esenek - beleertve az Uzemeles

megszuntetesevel jaro tevekenyseget is - az

idotart

amara az ingatlan hasznalatara szolgalom

alapitasa igenyelheto. (Bt. 38. § (3)-(4))



e torveny rendelkezésen alapulo kézerdekd
szolgalmak és hasznalati jogok

20:50



Hasznalat joga
Hasznalati jog
Hasznalati megosztas



Hasznalat joga — hasznalati jog — hasznalati megosztas

hasznalat
Joga

hasznalati

Jog

hasznalati
megosztas

20:50

nem tulajdonos személy reszére
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd

kozérdekd, jogszabaly alapjan feljogositott
szemelyek részére
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd

tulajdonosok kozotti jogviszony

nem jegyezheto be az ingatlan-
nyilvantartasba



Az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezheto tények az Inytv.
alapjan

e Mintegy 46 olyan teny van, amely az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyezheto



Egész ingatlanra vagy az ingatlan termeészetben
meghatarozott, illetoleqg teruletileg kijelolt, teruleti
mertéekben meghatarozott részere feljegyezheto tenyek az
Inytv-vhr. alapjan.

e Egyeb epitéstgyi korlatozas

— telekalakitasi es epitesi tilalom elrendelesenek
tényet, valamint kisajatitasi es telekalakitasi
eljaras meginditasanak tenyet csak egész
foldreszletre lehet feljegyezni

e Penzugyilizingbeadas tenye

e Foldhasznalati jog gyakorlasa szerzédeses
szabalyozasanak tenye

e Tartos kornyezetkarosodas tenye
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Az ingatlan jogi jellegekeént feljegyezheto6
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tarsashaz

szOvetkezeti haz

banyatelek

mudemlek, vagy nyilvantartott mUemleki ertek

muUemleki tertlet (mUemléki jelentdseql terilet, torténeti taj, mUemléki
kornyezet)

regészeti lel6hely (torveny erejenel fogva védett és rendeletben védette
nyilvanitott, fokozottan vagy kiemelten védett régészeti lelOhely), vagy
regészeti veddovezet

tanya

birtokkozpont

helyi vagy orszagos jelentdsegu védett termeszeti terilet

torveny erejénel fogva vedett forras, lap, barlang, viznyel¢, szikes to,
kunhalom, foldvar, természeti terulet Natura 2000 terUlet, okologlal
folyoso

az Orszagos ErdGallomany Adattarban erdoként nyilvantartott terilet
olyan egyéb, a tulajdonjog kozerdek( korlatozasaval jaro tény, amelynek
ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését torveny elrendeli



e Jogijelleget egész ingatlanra vagy annak
teruleti mértekben meghatarozott részere
lehet feljegyezni.



Inytv-vhr. 65. § (5)
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Helyi vagy orszagos jelentdseqU veédett természeti terilet,

torveny erejeneél fogva védett forras, lap, barlang, viznyelo, szikes to,
kunhalom, foldvar, természeti terilet, Natura 2000 terilet,

az Orszagos ErdGallomany Adattarban erdokeént nyilvantartott terilet,
vizkarelharitasi célu tarozo, nagyvizi meder jogi jelleg tény
feljegyzésehez,

tovabba foldmeérési jelek elhelyezését biztosito,
valamint foldmindsitési mintatérre vonatkozo hasznalati jog
bejegyzésehez

az allami ingatlan-nyilvantartasi terképi adatbazis felhasznalasaval
készitett, kilon jogszabalyban meghatarozott olyan valtozasi vazlat is
elfogadhato, amelyen a megkeresd hatosag vagy a megkereso
allamigazgatasi szerv megjeldli az ingatlan erintett reszet, egyben
megadja annak nagysagat négyzetmeter pontossaggal. A terulet
nagysaganak ellenorzésehez a hatarold vonal koordinatait EOV
rendszerben kell megadni.



A vazrajzi kovetelmenyeket meghatarozasa

* 1976-2002
® 2002-2010
® 2010-2013

e 2013-t0l

F2 Szabalyzat
Uj F2 Szabalyzat
46/2010. (IV. 27.) FVM rendelet

25/2013. (IV. 16.) VM rendelet



A valtozasi vazrajz reszei a 25/2013. (IV. 16.) VM
rendelet alapjan

* Fejlec
e Terkepi kivagat
e TerUletkimutatas

e | abresz
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S A Ad 00

F2 Szabalyzat fejléc

e Wl R e e SASD. Kéizsé
A munkat végzd szerv neve | -

~L19 . 520m |
VALTOZASI VAZRAJZ
Telki szolgalmi jog bejegyzéshez
M=1:1000
 Szelv.szam: 46.12.
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F2 Szabdlyzat fejléc 8.sz. melléklet

K G s Sy v SASDkozseg
L1990 L s2am |

VALTOZASI VAZRAJZ

Telki szolgalmi jog bejegyzéshez

M=1:1000
 Szelv.szam: 46.12.
Uj F2 Szabalyzat fejléc
Siklosdi Féldmeéré Kit. Siklosd .
e NI MIITICT O A L T TON lcbhc  p K
A PUiavigs neve beltertilet o:;?c?s

Munkaszam. 109' 1/ 200 1

VALTOZASI VAZRAJZ

a 241 helyrajzi szamu féldrészlet telki szolgalmi jog bejegyzéséhez
Meretarany: 1:1000 Szelvényszam: 99-121-412
(4.12)
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46/2010. (IV. 27.) FVM rendelet fejléc

Sikidsdi Faldmeérd Kit Sikldsd kézség, viros

A MUNKSVERZ0 neve .
runkaszam T09-1/2010 beilterdief

VALTOZASI VAZRAJZ

a 241 helyrajzi szamu foldrésziet telki szolgaimi jog bejegyzéséhez

Méretarany. 1.1000 EQV
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46/2010. (IV. 27.) FVM rendelet fejléc

Sikicsdi Féldmeérd KRt Sikidad kbzség, véros

A mu".‘k-ﬁ'li'ﬂ'ﬂal:' RraYa o
sz 109-1/2010. ReNErRee

VALTOZASI VAZRAJZ

a 241 helyrajzi szamu foldrésziet telki szolgaimi jog bejegyzéséhez

Méretarany. 1.1000 EQV

25/2013. (V. 16.) VM rendelet fejléc

17. szamu melléklet a ..../2013. (...... .....) VM rendelethez

L Teleplilés neve
Geodeziai vallalkozas neve P

Székhelyének cime fekvés
Munka szama: Adatszolgaltatas iktat6szama:

VALTOZASI VAZRAJZ

2§501 2248 helyrajzi szamu foldrészleten telki szolgalmi jog bejegyzéséhez
M= 1:1000



‘..“F*gﬁﬁé?."w ‘
19 ST . \
Jelki szolgalm! /o9
Male 1002
Epply azam™ 4612,
Sikiosd Foldmerd Kft. Siklésd
L///// A munkeviged neve e lferiiled xm
wrmanrsn 108-1/2001.
VALTOZASI VAZRAJZ TRp—
a 241 helyrajzi szamu foldrészlet telki szolgalmi jog bejegyzéséhez
S Mbrotorny: 1:4000 Szslvényszam: 99-121.-412
me  Sikidsg  hoaseg vams (4.12)
sessczim 109-1/2010 Pt
VALTOZASI VAZRAJZ
a 241 helyrajzi szamu foldrésziet telki szolgaimi jog befegyzéséhez
Méretardny. 1:1000 EOV - o
7. szdmi meliékler o 2003 (... ....) VM rendelethez Te l&p J1ds neve
treodéziai vallalkozds neve
Sadkhelvinek cime fekvés
Munka szdma: Adatszolgitatas kst Gsxdma;
VALTOZASI VAZRAJZ
a 12248 helyrajzi szami foldrészleten telki szolgalmi jog bejegyzéséhez

20:50 A= 1 100N
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Térkeépi kivagat

S’

12250/1

7
';)
2
2
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12250/
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Vizvezetesi szolgalmi jog a 107 hrsz. ll.
jeld terdletére 1985 XU 3l-ig a 158 hrsz.

mindenkori tulajdonosdt illeti meg. Keészitette:.....ooowee I9uevcinens ho.......Nn
A szolgalmi jog dbrazoldsa akaratunknak
megfeleléen tortent

S

F2 Szabalyzat labrész

20:50



Vizveze 1eési szolgalmi jog a 107 hrsz. Il.
jeld teriletdre 1985 XU 31-ig a 158 hrsz.
mindenkori tulajdonosdt illeti meg.

A szolgalmi jog dbrazoldsa akaratunknak

megfelelden tortent

L R N N T ]
AES BN S NARISINA P PBOETIRNITAE I RS AT R YR SRR 3
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A feltiintetett méretadatok a helyszini allapotra
vonatkoznak és +0.3 m pontosséggal értendGk.

Az atjarasi szolgalmi jog a 241 hrsz. Il. jelli
teriiletére a 243 hrsz. mindenkori tulajdonosat
illeti meg.

A szolgalmi jog abrazolasa akaratunknak
megfelelGen tértént:

senane e DOIGO rerra s e

Uj F2 Szabalyzat |abrész

&

Készitette: ..o 19uuuccc PO

s T SRk

F2 Szabalyzat labrész

Készitette: Siklosd, 2001. junius 26.

Kiss Istvan

Készité

Ez a véliozasi vazrajz megfelel az érvényben lévé
F.2. Szabélyzat tartalmi és pontosséagi elbirdsainak.

Kovacs Janos

mindgséget tanusito foldmérd P.H.
Ing.rend.min.sz 1459/1995

Az allami alapadat tartalom az ingatian-nyilvéntartasi térkép tartalmaval
megegyezik. Ez a zdradék a keltezéstél szamitott egy évig érvényes,
késbbbi felhasznaléds eldtt a vézrajzot Ujra zéradékoltatni kell.

Budapest, 2002. ................. [ RN Nap e S

H.
(korz fih.)



46/2010. (IV. 27.)
FVM rendelet labresz
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A ledinizlal méralak & helyszinen mad merds adaiok

&z afdras srolnaim jog a 241 hrez 1 el
{aralelirg & 243 higz mindenker wladanosaf

theli meg

A ezoigaimi fog sbrazofdsa akaraunknak
megfelalien fafan!

Keszifelie: Sklded, 2010 mdrcius 16

Er g vafosas vazrsyr megfeie] g 9052000 (W 27 ) FYW
rencaiaiten Dofal Ian i @5 ponioSEagl eldirasoknak

Kovacs Janos
RS RS G FH.
ing. mend mn sz 14591995

Az dfami slopacs ladaive 82 nosionemaledriodds Mride  fanaimdes
megegyesi Ei o rdoedh o keRerdstdl sodmildl ooy fvig hetdiyos, petsiiy
feihaszndids ol @ wizajrod Uing sdracisiodaini ied

BurEpes!, 2000 M Fia0 .
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A fedumalall maraiak @ balyszingn med meres sdeiok

Keszilalie: Sikidsd, 2010 mircius 16
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ing engomn sz 145911005
A szoigaimi jog sbrézofdza akaratuniknak

Al Az ddami Jupass ladasw 82 nostlacempbedrisddsl Mg ladaimdeal
mepegyeri Er 8 Ao o keRezdshl uma'f :gr fvay ferdios, felsiody

fothaszndids il a wizajnod ting
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A szolgalmi jog megéallapitésa
akaralunknak megfelelden torfént:
INTA MARTON
[ .| dmera
eng.szam'9898/1999
99 Mintalalva Kossull
Az dllami alapadat tartalom az ingatlan-nyilvantartdsi térképi
Székhely, készltés détuma nrs At adathazis tartalmdval megegyezik. Ez a zdradék a keltezéstil
J Készits: - szdmitott egy évig hatalvos, késdbbi felhasznalas elétt a

AT vazrajzot njra zaradékoltaini kell.
foldmeért ig. szdma:  ssesi9ss

. “I-I LDA PA : Féldhivatal székhelye, 2013. ................... h6 ............... nap
arlToldmero merno
ng.rend.min szam.123/2020
i1 PELDAS !'-:._n_-i- .:'-. 7i w859 ’ Ly
Példa Pdl PH ZEIA0BKOIG: ... oo
Mindséget tanusito: .

an rend.min.szama 1231’2{}20
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Vizveze 18si szolgalmi jog a 107 hrsz. Il.
1985 Xl 31-ig a 158 hrsz. he P

jeldi teraletére
mindenkori tulgjdonosdt illeti meg.

Készitette:......occcoe. 19eieiiicns

A szolgalmi jog dbrazoldsa akaratunknak

megfelelden tortént

A fedimiglal maralah & helyszinen med meras adalok

&z s sralosiniog a 241 hrsz 1 fali
foralelirg & 243 hrgz mindankor lukeidanosel
Higdi meg;

A szoldgsimi fog sbrézofdea akarabinfnak
megfeieden fandnt
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Keszilelle: Skhilded, 2000 marcus 16
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A szodpaimi jog megatapitdsa
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Szekhely, késziiés datuma Ay Merren

Készitd: .

foldmérd iy s24ma; osseisoe
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Mindséget fanislid ...
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A terUletkimutatas

Valtozas el6tti allapot

Valtozas utani allapot

(4]
QL
N
Alrészlet Terlilet Alreszlet Terilet §
s 6 g
€ i~ *
Hrsz jel miiv.aga E | ham? | AK | Hrsz |jel miv.4ga_ E| ham® | AK Szolgalmi és egyéb jogok
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
a 12245 hrsz-u foldrészlet megkozelitését
biztosito atjarasi szolgalmi jog a 12248
_ hrsz-U foldrészlet ILjel( 232 m2 terilet(
'kf'VEtl, kivett, részeére a 12245 hrsz. mindenkori
12248 lakohaz, udvar 0.1200 ] 0.00 | 12248 lakéhaz, udvar 0.1200 | 0.00 tulajdonosait illeti meg
Osszesen: 0.1200 | 0.00 0.1200 | 0.00

A terulet kimutatas valtozas elbtti része a hatalyos ingatlan-nyilvantartasnak megfeleléen
tartalmazza:
* a valtozas el6tti helyrajzi szamokat novekvd sorrendben;
* az alrészletek megnevezését és betiljelét, mlvelési agat, mindségi osztalyat és a kivett tertlet
megnevezeset,
- a foldrészletek, az alrészletek és a min6ségi osztalyok teruleti és kataszteri tiszta jovedelmi

adatait;

« a foldrészletek tertletének 6sszegét, valamint
» hasznalati megosztas esetén a tulajdonosi adatokat és a tulajdoni hanyadokat




A terUletkimutatas

Valtozas el6tti allapot Véltozas utani dliapot >
L
N
Alrészlet Terilet Alrészlet Terllet §
s 6 g
g = =
Hrsz jel miiv.aga E | ham? | AK | Hrsz |jel miv.4ga_ E| ham® | AK Szolgalmi és egyéb jogok
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13

a 12245 hrsz-u foldrészliet megkozelitését
) . hrsz-u foldrészlet |Ljel( 232 m2 teriiletd
'kf'VEtt, kivett, részeére a 12245 hrsz. mindenkori
12248 lakohaz, udvar 0.1200 ] 0.00 | 12248 lakéhaz, udvar 0.1200 | 0.00 tulajdonosait illeti meg

Osszesen: 0.1200 | 0.00 0.1200 | 0.00

AterUlet kimutatas valtozas utani része tartalmazza:

* a valtozas utani helyrajzi szamokat névekvo sorrendben,

* az alrészletek megnevezését és betljelét, mUvelési agat, mindségi osztalyat és a kivett terllet megnevezését,

* a foldrészletek, az alrészletek és a mindségi osztalyok terileti és kataszteri tiszta jovedelmi adatait,

* az alrészletek (a mindségi osztalyok) teriletének és kataszteri tiszta jovedelmének dsszegét foldrészletenként,

* a foldrészletek teriletének 6sszegét,

* a kialakult foldrészletet terhel6 jog teriletét és annak jogosultjat amennyiben valtozasi vazrajz tartalma ezt indokolja;
* hasznalati megosztas esetén a hasznalo adatait és hasznalati aranyokat;

* a valtozott foldrészletet terhel6 jogokat, tényeket.

20:50




A terUletkimutatas

A foldreszlet A jogi jelleg
Alrészlet Terilet :
. terulete
HR5Z |. 2 Q : AR helye MEgnevezess
jel| mivdg | £ ha.m* ¥ ha.m* s
=
T 2 3 4 a 6 I 8 9
N A 0250/89 helyrajzi szami orszagos jelentdségl vedett
0250489 | - | legelo 6 0.6001 0.54 ; R : i 0.0538 ; L A
g foldrésziet | jell terlletrészére termeszeti terilet (lap)
= A 0250/30 helyrajzi szami orszagos jelentoségi vedett
0250/90 | - | legelo G 0.3999 0.56 : R - PO 0.0931 : i "
9 foldresziet | jell teriletrészere termeszeti terdlet (lap)
: A 0250/91 helyrajzi szami orszagos jelentdségl védett
0250/81 | - | legelo 6 0.7999 1.12 Wi S e e e 0.3365 . RRSREE .
9 foldresziet |. jell terlletréeszere termeszzeti terilet (lap)
” A 0250/92 helyrajzi szami orszagos jelentoségl vedett
025092 | - | legelo 6 0.4001 0.56 c T 0.1636 : 53 g p
9 L foldrészlet | jeld terlletrészers termeszeti terilet (lap)
0250193 | - | legels | ® 12000 | 165 A WSIEChehmwel A | gopay | eeaetous el vodel
foldrésziet | jell teriletrészére termeészeti terilet (lap)
|
Osszesen:| 1.0421

20:50
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VALTOZASI VAZRAJZ

8 12248 helyrafzi szému foldrészieten telkd szolgalmi jog bejegyzéséhez
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1.

2.

A fejlécnek tartalmaznia kell:

a) a készité foldmeérs, vagy foldmérési vallalkozas
megnevezését, székhelyét és a munkaszamat;

b) a valtozassal érintett telepilés és annak fekvésének
megnevezését;

¢) aféldmérési célu adatszolgaltatas iktatészamat;

d) a,VALTOZASIVAZRAJZ" feliratot;

e) a valtozasi vazrajznak megnevezését, a valtozassal
érintett helyrajzi szamok megjeldlésével;

f) avazrajz méretaranyat.

A valtozassal érintett térkép kivagatnak tartalmaznia kell:

a) avaltozassal érintett helyrajzi szamok térképmasolatat;

b) afoldrészletek numerikus téréspontjait nullkérrel;

¢) amegszino helyrajzi szamokat és alrészleteket, mlvelési
dgakat athuzassal, az Ujonnan keletkez6 helyrajzi
szamokat és alrészlet betUjeleket és mivelési agakat
vastag kiemeléssel;

d) azUjonnan keletkezd fekvéshatart vastag vonallal, melyen
szerepeltetni kell az Uj hatarvonal jelkulcsi elemének;

e) amegszind foldrészlet és alrészlet hatarvonalakat dupla
megszinteto vonalat.

3. Ateriletkimutatas tartalmazza:

a) a12.§(2) bekezdés szerinti valtozas el&tti adatokat;

b) a12.§(3) bekezdés szerinti valtozas utani adatokat;

¢) a valtozas utani foldrészleteket érintd szolgalmi és egyéb
hasznalati jogok bejegyzését.

4. Alabrésznek tartalmaznia kell:

a) azs51.§(2) bekezdés szerinti zaradékot;

b) aszolgalommal érintett tulajdonosok aldirasa ,A szolgalmi
Jjog megallapitasa akaratunknak megfeleléen tértént:”
zaradékot;

c) szUkség esetén a megeléz6, vagy hatalyon kivil
helyezendé vazrajz iktatd szamara torténd hivatkozast;

d) a zaradékolo foldhivatal székhelyét és a zaradékolas
datumat, valamint kék szinG korbélyegzé lenyomatat;

e) a zaradékolo személyének aldirdsat és ingatlan rendez6
mindsitésének szamat;

b a készité olvashatd alairasat kék szinG bélyegzd
lenyomatat, foldmérd igazolvany szamat, valamint

amennyiben van ingatlan rendezé6 mindsitésének
szamat;
9) amennyiben a készitének nincs ingatlan rendezé

minOsitése, akkor a minéségtanusitd alairasat, kék szinl
bélyegzé lenyomatat és az ingatlanrendezdi, valamint
eodeziai tervez6i mindsitésének szamat;
h) akészités datumat.



1. Afejlécnek tartalmaznia kell:
a) a készité foldmérs, vagy foldmérési vallalkozas

17, sxdmai mieliébler o 2013 ¢ § VM rondelethes Yilopiiie dove megnevezését, székhelyét és a munkaszamat;
Greadézial viffalkozds neve b) a valtozassal érintett telepilés és annak fekvésének
Seikhelyének cime fekvis megnevezését;
Miunks skm: A Rt ) afoldmérési céll adatszolgaltatas iktatdszamat;
VALTOZASI VAZRAJZ dj a ,,VAL'I"|OZA’S.I VAZRAJZ”k feliratot; ot
| ; e a valtozdsi vazrajznak megnevezését, a valtozassa
8 12248 helyrafzi sz4mi fﬂdrés;.r:rra: ﬂ:‘]m szolgalmi jog bejegyzéséhes érintett helyrajzi szgmok megjelolésével;
g ) avazrajz meretaranyat.
| L Ny N 248 2. Avaltozassal érintett térkép kivagatnak tartalmaznia kell:
| TNO O % # a) avaltozassal érintett helyrajzi szamok térképmasolatat;
,/x.? ; . A o %y ,J-:_% b) a foldresz”let;eknumerlkus’toresporzqalt r]ullkorrel; o
Mgl P L NS R fZi
PR ) '\\‘f_‘_) ;'/ . ,.'"'-.g‘b
; s S o,
|I A, r%__h_‘ ij{ % \(:, ..{ .z-:
l 2 , A T,
I| ;{, ¥ o iy : K 5? % Ik
II rdl %, // J ¥ .-\ﬁ\?' . ” ‘ i
' b A 7 . annak a teriletrésznek hatdrat, ameddig a bejegyzendé jog
i | i Al N terjed, vastag, hosszu szaggatott vonallal o
L3 . Y NS S T o a kialakuld foldrészlet-részeket romai szamokkal megjelélve.
1 o & Py,
L % ; )
Wi I"I'M —— A A 3. Ateriletkimutatas tartalmazza:
b — R : a) a12.§(2) bekezdés szerinti valtozas el&tti adatokat;
= — b) a12.§(3) bekezdés szerinti valtozas utani adatokat; ’
— g ¢) avaltozas utani foldrészleteket érinté szolgalmi és egyéb
o Fovam dote_ Tow E hasznalati jogok bejegyzését.
e G s Mlaelalald o 1# oula = s 4. Aldbrésznektartalmazniakell:
Rl . T alal &l ke 5 = [T £ mﬂ = a) azs51.§(2) bekezdés szerinti zaradékot; .
T T g b) aszolgalommal érintett tulajdonosok alairasa ,A szglgglmlll
s e L b o 12 Jjog megallapitasa akaratunknak megfeleléen tortént:
1EN lahsras v Bam |ans] igee g Jaoe AWIONOLET L reag Zarad?(kot, | h | k I
| Ovamres 000 | 4t pom Jam c) szUkség esetén a megeléz6, vagy hatalyon kivi
P helyezengc'i vazrajz iktatd sgzéméra tt')r%énc'i hivatkozast;
S e kil _ d)  a zaradékold foldhivatal székhelyét és a zaradékolas
datumat, valamint kék szin( korbélyegzé lenyomatat;
e) a zaradékold személyének aldirdsat és ingatlan rendez6
st g e mindsitésének szamat
Epdkhety, kil dal:-::"r A AT ey oo doig Rl Lo frliaronlis oAy hil I a készito ?I\l/gshato aIalralsat kék szinG bellyegzo
; wedsragizn sisess vk kit de i enyomatat, foldméré igazolvany szamat, valamint
it Ll P PRTERETPRNSE O g g arr)enptyiben van ingatlan rendezé6 mindsitésének
szamat;
Deéla Pdt & G 9) amennyiben a készitének nincs ingatlan rendezd
Rt Fanisiis

minGsitése, akkor a mindségtanusitd alairasat, kék szinl
bélyegzé lenyomatat és az ingatlanrendezdi, valamint
Eeodeziai tervez6i mindsitésének szamat;

h) akészités datumat.
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Valtozasvezetes bejegyzett, feljegyzett jogok
es tenyek esetéen

e Ajoggal, tennyel terhelt foldreszlet hatara valtozik
— Megosztas
— Hatarrendezes
— Osszevonas

— Telekcsoport Ujraosztas miatt

e Abejegyzett, feljegyzett jog vagy teny terjedelme
valtozik
— Jogszabalyi valtozas
— ElGzetes alapitas tortent a jog biztositasara, és a
megvalosult allapot eltér a tervezettol



A joggal, tennyel terhelt foldreszlet hatara
valtozik

A 25/2013. (IV. 16.) VM rendelet elGirasai

20:50

A12.§ (3) bekezdés f) és h) pont alapjan a teriUlet kimutatas valtozas utani
része tartalmazza
— akialakult foldrészletet terheld jog teriletét és annak jogosultjat amennyiben
valtozasi vazrajz tartalma ezt indokolja, valamint
— avaltozott foldrészletet terheld jogokat, tényeket.

A 18. § ) pont alapjan, a tulajdoni lapokon nyilvantartott terilet és az
allami ingatlan-nyilvantartasi térkepi adatbazisban tarolt objektum
mUszaki terilete 6sszhangban van, ha az alrészletek, a minosegi
osztalyok a bejegyzett jogok és tenyek teriletszamitasa esetén az
eltérésik nem haladja meq a 4. és 5. melléekletben feltintetett ertekek
kétszereset.

A 22. § (5) bekezdés alapjan a valtozas utan a szolgalmi joggal terhelt
terUletek 0sszegének meg kell egyeznie a valtozas el6tti szolgalmi joggal
terhelt terilet nagysagaval.



A joggal, tennyel terhelt foldreszlet hatara
valtozik

T l\
|z e =
2 | 8| —
= i L n_;i']a I|g
== e ke L—
= —
T

| eain
(preazeH }/

\ |
___1_______,_H r,-:l = ?22ti __\ IP

Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot 2
Alrészlet Terdlet Alrésziet Terilet £
Hrsz —_ g . | AK| Hrsz o c . | AK Szolgalmi &5 egyéb jogok =
jel miv.aga € | ham je | miv.aga £ | ha.m g
E E
1 |2 3 4 5 6 7 8 9 10| 11 12 13 14
12242 Kivett, 0.1102 |0.00]| 1224201 kivett, 00539 (000 |  Vezeték jog 112 m2-re (VMB-204/2010)
lakéhiz, udvar — Jogosult: Elmil Haldzati Kft.
1132 Budapest, Vaci (it 72-74.
i1, 64885/2012.08.13
1224212 Kivett, 0.0563 | 0.00 Vezeték jog 118 m2-re (VMB-204/2010)
ez Jogosult: Elmi Haldzati KRt
20:50 1132 Budapest, Vaci (t 72-74.
I/1. 64885/2012.08.13
0.1102 | 0.00 0.1102 | 0.00




A bejegyzett, feljegyzett jog vagy tény
terjedelme valtozik

A VM rendelet 22. § (6) bekezdes alapjan mar
bejegyzett szolgalmi joghoz tartozo terilet

adatok megvaltozasa eseten uj a 4. § (3)
bekezdés a) pontja szerinti valtozasi

vazrajzot kell kesziteni.

(VM rendelet 4. § (3) bekezdés a) pont:
Foldrészleten bellli allami alapadatok

valtozasaval 0sszefiggo valtozasi vazrajz
fajtai: jog bejegyzesere es torlesere szolgalo

valtozasi vazrajz.)



SzUkseges vazrajzi tartalom, ha a bejegyzett,
feljegyzett jog vagy teny terjedelme valtozik

A valtozasi vazrajbol ki kellene
derUlnie, hogy nem uUj jog vagy
teny bejegyzésehez keszul,
hanem egy meglevo
modositasahoz.



SzUkseges vazrajzi tartalom, ha a bejegyzett,
feljegyzett jog vagy teny terjedelme valtozik

Ugyan a tulajdoni lapon a meglevd bejegyzes nem
modosithato, csak uj sorszam alatt lehet feltintetni a
megvaltozott jogot, vagy tenyt,

a munkaresz alapjan minden resztvevonek

(foldmero, tulajdonos, dontest hozo hatosag, kerelmezo

(jogosult), ingatlan-nyilvantartasi Ugyintezo)
tisztaban kellene lennie azzal, hogy modositasrol van
sZ0.
Olyan modositasrol, amely a tulajdoni lapon egy
bejegyzes torlesevel es egy masik Uj bejegyzes
bejegyzésevel jar, amely akar az el0z0 bejegyzes
ranghelyet is megtarthatja.




Ko6szonom a figyelmet



