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Mi az ingatlan-nyilvantartas?

N— L Foldnyilvantartas
EWR W g Ui T — (Tulajdoni lap)
S | Ki és
..... Hogyan?

1 (Birtokol)

RRR

(Rights, Restrictions,
Responsibilities)
(Jogok, Korlatozasok,
Kotelezettségek)

Kataszter
(Térkep)
Hol és

Mennyit?
(Birtokol)

Forras: Jo Jenssen: Basic Principles of the Main Cadastral Systems of the World. Modern Cadastre and Cadastral Innovations, Seminar Delft, The Netherlands, 16 May 1995.
Balla Csilla: Obliqgue Photogrammetry
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Birtoklasi formak

Anglo-amerikai (elméletileg feudalis)

 Minden fold a kiralyé
e Bérbeadas
e Elsoszulott orokles
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Birtoklasi formak

Romai-Francia-Német (allodialis)

 Hubéri kotelékekkel nem
terhelt foldteruletek

* Kiralyoktol fuggo

* Késobb valodi tulajdonna
alakultak
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Birtoklasi formak
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Birtoklasi formak

Iszlam (vallasi)

 Szaud-Arabia, Indonézi,
Malajzia stb.

* A holgyek korlatozott
tulajdonjoga
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Birtoklasi formak

Szokasjogon alapulo
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 Bennszulottek,
népcsoportok

* Pl.indianok (USA), foldet,
ingatlant csak a torzs
birtokolhat

* Pl. minangok
(Minangkabau, Szumatra),

minden gyermek az anyja nevét kapja, és az
anyja klanjahoz tartozik. A minang nék a
csaladneviket, valamint a rizsfoldek és
hazak tulajdonjogat is az anyjuktol oroklik.
Vallasi és politikai kérdésekben ugyan a
ferfiak iranyitanak, de ezt a nék
engedélyével teszik.

P
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Nyilvantartasi rendszerek

Okirat (szerzodés) alapu rendszerek

Magat az okiratot, mint olyan dokumentumot, amely egy elszigetelt Ligyletet ir le,
azt veszik nyilvantartasba. Ez az okirat bizonyitja, hogy egy adott ligylet megtortént,
de elvileg onmagaban nem bizonyitja az érintett felek jogait, és kovetkezésképpen
nem bizonyitja annak jogszeriisegét.

Jogcim alapu rendszerek

Nem az okiratot jegyzik be, amely pl. a jogok atruhazasat irja le, hanem az lgylet
jogkovetkezményét, azaz magat a jogot (=jogcim). Tehat magat a jogot a jogosult
neveével és a jog targyaval, valamint a jog targyaval, annak korlatozasaival és
terheivel egyutt jegyzik be. Ezzel a bejegyzéssel jon létre a jogcim vagy jog.
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A hatarok

Altalanos hatarok

Fizikai hatarvonalak, mesterségesek vagy természetesek. A hatar
pontos helyzete ezeken a fizikai jellemzokon belil az adott orszag
yaltalanos” foldtorvényétol fligg. A tényleges hatarok ezeken a
jellemzokon beliil vannak. Ezek a hatarok nem garantaltak. (pl. UK)

Rogzitett hatarok

A tulajdonosok altal kivant pontos foldméréssel meghatarozott hatarok
(a tulajdonosok megallapodasa és elhatarolasa alapjan). A pontos
felmérési adatoknak az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése utan a
hatar ,jogilag” mindenki szamara rogzitett és garantalt. (pl.
Magyarorszag)
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Mi van a nagyvilagban???
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Mi van a nagyvilagban???

Az osszes eddig elmondottaknak a teljes
kavalkadja




Mi van a nagyvilagban??
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Source: http://www.fig.net/resources/monthly_articles/2010/enemark_december_2010.asp
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Eurdpa (Hollandia)

* Okirat alapu rendszer

Az egyik legjobb kataszter a
vilagon

* Pontos adatok (évente LIDAR
és fotogrammetriai felmérés)

* Egy ugynokség (Kadaster)

* A tranzakciokért a kozjegyzok
felelnek (elemzik az ingatlan
jogi helyzetét)
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Eurépa (Németorszag)

* Jogcim alapu rendszer
e 13 tartomany — 13 kataszter
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Eurdpa (Dania)

* Jogcim alapu rendszer

* A kataszteri térkepek csak a
foldreszlethatarokat
tartalmazzak

* A kataszteri egységek nem
egyeznek meg a kozigazgatasi
hatarokkal

* Onkéntes bejelentés, kivéve
ha harmadik felet érint
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Eurdopa (Norvégia)

* Jogcim alapu rendszer

* Eros onkormanyzati lobbi a
torvényhozasban

* A belteriilet az 6nkormanyzat
hataskorében

* Koklerek

* Nincs szukseg jogi
kozremikodésre

* Onkéntes bejelentés
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Eurdpa (Spanyolorszag, Portugalia, Franciaorszag és gyarmatai)

* Okirat alapu rendszer

* Tipikusan fiskalis kataszterek

* A kozteruletek nem részei a
kataszternek (nem
adodalanyok)

* Onkéntes bejelentés

CAS GALOPS

Wi S8

‘ ' Lechner Nonprofit Kft.: Kataszterek a nagyvilagban 18




n MONTENEGRO

KOSOVO

Bajram Currig
TRO POJ

Eurdpa (Balkan, Albania)

 SHKODER"

Shkodére - \.zu”k':'i ‘

N4

 Okirat alapu rendszer ez RS

Lezhé® Rreshen

* Az orszag 90%-a van felmérve Tl ﬁ"“""
,s , , ALBANIA

* Eros ottoman hatas DT\ ) S

DURRES . if@“b’ el

¢ Korru pCié | e E'zisng;A;!.mRAz D

— J
SN

LUSHN]E, ‘ .. /POGRADEC
LUSthe Gramsh@ “Poaf'ade VS

'u,f;:{ _ GRAMSH
FlergJ - (BERAT ). \
_FIER ) | Berat KOR&E [
T\ SKRAPAR =ATEE

Viordg |\ 39 /D “Corovode -
TEPELENE \

Tepelené PERMET KO?E Nekﬁe
VLORE \., ~permet® J
GjIROKASTi:'R NG

S 'ijiro sté

\

-
l\
\

Sarandé
TONIAN SARANDE

SEA
< g ';//'/ /.-~

Lechner Nonprofit Kft.: Kataszterek a nagyvilagban




USA

* Kevert okirat és jogcim alapu
rendszer

* Onkéntes bejelentés

* Jogcim biztosito tarsasagok

» Altalanos és rogzitett hatarok

* Hatarleirasok
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A Tavol-Kelet

* Kevert okirat és jogcim
alapu rendszerek

« Kotelezd/Onkéntes
bejelentés

* A legjobban ok kovetik a
modern foldugyi igazgatas
elképzeléseit

* Szingapur, Tajvan, Malajzia
Dél-Korea
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Efficient Land Market Effective Land Use Management

Land Development

Construction planning and Permits

Land Tenure Land Use

Tithes, Mortgages & Lasementy Poldicies and Spatial planning

Secure legal rights Control of land ure Requlation and Implementation

Land L Infommaen Institutional
Cadastral and Topographic Data

Policies Goospatial Dota Infeeatruichures Framework
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Déel-Korea

Osi kultura, Japan és Kina
kozott

SelJong kiraly (1418-1452)
haromszogelo és foldméro
eszkozoket fejlesztetett ki
hibéradoé torvény, amely a
termofoldet mar
kategoriakra bontotta a
termoképesség és az el6z6
évi termés alapjan
1945-ben Dél-Korea joval

elmaradottabb volt Eszaknal
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Déel-Korea Il.

e e = e e |

.. 425- 424
e 1950 foldreform: n i
e barmely egyén birtokolhat mez6gazdasagi 322 B
terliletet, de csak akkor, ha megmdveli vagy ., i
onmaga igazgatja, 30 -
e egy egyén legfeliebb hiarom hektar 27> B
rr s e [ . 23 <48 — || Bangladesh
mezOgazdasagi foldet birtokolhat, yo & | mna
e bérleti megallapodasok és foldbérleti 20 . ;;%istag
tevékenységek torvényileg tiltottak. ”1: |0 south Korez
e 38 millid6 db foldrészletet 1 H H “
10
eredményezett 75
2
 1977-ben megalapitottak a 25
0

Koreai Kataszteri
Részvénytarsasagot

1970 1980 1995
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Néhany kovetkeztetés

Miért uzemeltetiunk katasztereket?

A kataszter az a rendszer, amely lehetoséget biztosit a polgarok szamara,
hogy vagyonukat tokekent tudjak hasznalni.

Hernando de Soto Polar: The Mystery of Capital: Why Capitalism Triumphs in the West and Fails Everywhere Else. Basic Books, 2000.

Mi a kataszter jelentO6sége?

,Efficient Land Use and Systematic Land Management are the basis
for National Economic Development”

(A hatékony foldhasznalat és a rendszerszinti foldiigyi
menedzsment az alapja a nemzetgazdasag fejlodésének)

/Source: Resurveying 38 Million Parcels of Land. GIM International, Vol. 26, Issue 9., September 2012. Geomares Publishing, Lemmer, The Netherlands.

Lechner Nonprofit Kft.: Kataszterek a nagyvilagban

24


https://en.wikipedia.org/wiki/Special:BookSources/0465016146

Azert van dolog
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Azért van dolog

* A becsilt 6 milliard foldrészlet 25% van egyaltalan
nyilvantartasba véve (felmérve ???)
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Azért van dolog

* A becsilt 6 milliard foldrészlet 25% van egyaltalan
nyilvantartasba véve (felmérve ???)

* Kevés a foldméro (kb. 350 000, FIG becslés _
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Azért van dolog

* A becsilt 6 milliard foldrészlet 25% van egyaltalan
nyilvantartasba véve (felmérve ???)

* Kevés a foldméro (kb. 350 000, FIG becslés)

* Avilag népességének 70 %-a nem jut foldugyi
szolgaltatasokhoz
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A kataszter lényege

Source: We write New History of our Land. Cadastral Resurvey. Proceeding of FIG Commission 7 Annual Meeting, 24-28 October 2016., Coimbra, Portugal
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A kataszter lényege

 Dél-Korea kataszteri ujfelmérés (2012-2030)
* A kataszteri és a felsogeodéziai halozat egyesitése

38 millié foldrészlet
e 1.3 trillio KRW (1 300 milliard KRW) = 325 milliard HUF

Source: We write New History of our Land. Cadastral Resurvey. Proceeding of FIG Commission 7 Annual Meeting, 24-28 October 2016., Coimbra, Portugal
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A kataszter lényege

 Dél-Korea kataszteri ujfelmérés (2012-2030)

IIIII

38 millié foldrészlet
e 1.3 trillio KRW (1 300 milliard KRW) = 325 milliard HUF

Wrong land boundary incurs neighborly disputes,
which leads to a decline of life quality of people
azaz

A rossz telekhatar szomszédsagi vitakat szul,
ami az emberek eletminoségének romlasahoz vezet

Source: We write New History of our Land. Cadastral Resurvey. Proceeding of FIG Commission 7 Annual Meeting, 24-28 October 2016., Coimbra, Portugal
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