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Mi is az a kataszter? 
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„A kataszter egy adott ország, vagy körzet ingatlanait tartalmazó, és a határvonalaik 
felmérésén alapuló módszeresen megszervezett nyilvános adatleltár. Ilyen ingatlanok 
rendszerezett azonosítására megkülönbözető jelöléseket használnak. Az ingatlan 
körvonalait és a földrészlet-azonosítót általában együtt ábrázolják a földnyilvántartással a 
nagyméretarányú térképeken, és így leolvasható a különböző ingatlanok természete, 
mérete, értéke és a jogok, amelyek a földrészletekhez kötődnek. (Jo Henssen, 1995) 

Forrás: Jo Jenssen: Basic Principles of the Main Cadastral Systems of the World. Modern Cadastre and Cadastral Innovations, Seminar Delft, The Netherlands, 16 May 1995. 

A kataszteri 

rendszereket a 

föld, ingatlanok 

adóztatása 

céljából hozták 
létre 
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Kataszter és földnyilvántartás 
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Forrás: Jo Jenssen: Basic Principles of the Main Cadastral Systems of the World. Modern Cadastre and Cadastral Innovations, Seminar Delft, The Netherlands, 16 May 1995. 
Balla Csilla: Oblique Photogrammetry 

Földnyilvántartás 

(Tulajdoni lap) 

Ki és 

Hogyan? 
(Birtokol) 
 

Kataszter 

(Térkép) 

Hol és 

Mennyit? 
(Birtokol) 

Ki, hogyan, hol és mennyit birtokol? -> Egységes Ingatlan-nyilvántartási Rendszer 
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Kataszteri rendszerek a világban 
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Forrás: Stig ENEMARK: Building Land Information Policies. Proceedings of UN, FIG, PC IDEA Inter-regional Special Forum, Aguascalientes, Mexico, 26-27. Oct. 2004. 
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A nemzetgazdaságok helyzete 

Hollandia (Qindex: 28,5; GDP/fő: 44 654 USD) 

Szingapúr (Qindex: 29; GDP/fő: 51 431 USD) 

Dél-Korea (Qindex: 27,5; GDP/fő: 29 115 USD) 

Magyarország (Qindex: 26; GDP/fő: 12 767 USD) 

Indonézia (Qindex: 11,5; GDP/fő: 3 895 USD) 

Vietnam (Qindex: 14, GDP/fő: 2 306 USD) 

Kenya (Qindex: 16, GDP/fő: 1 607 USD) 

Forrás: http://www.doingbusiness.org/data/exploretopics/registering-property 
http://statisticstimes.com/economy/countries-by-projected-gdp-capita.php 
 

http://www.doingbusiness.org/data/exploretopics/registering-property
http://www.doingbusiness.org/data/exploretopics/registering-property
http://www.doingbusiness.org/data/exploretopics/registering-property
http://statisticstimes.com/economy/countries-by-projected-gdp-capita.php
http://statisticstimes.com/economy/countries-by-projected-gdp-capita.php
http://statisticstimes.com/economy/countries-by-projected-gdp-capita.php
http://statisticstimes.com/economy/countries-by-projected-gdp-capita.php
http://statisticstimes.com/economy/countries-by-projected-gdp-capita.php
http://statisticstimes.com/economy/countries-by-projected-gdp-capita.php
http://statisticstimes.com/economy/countries-by-projected-gdp-capita.php
http://statisticstimes.com/economy/countries-by-projected-gdp-capita.php
http://statisticstimes.com/economy/countries-by-projected-gdp-capita.php
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Egyértelmű, (közel lineáris), kapcsolat a gazdaság 
teljesítménye és a kataszter minősége között 
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Forrás: https://www.researchgate.net/figure/Informal-settlement-Kibera-in-Nairobi-Kenya-covers-150-ha-for-1-mill-slum-dwellers_fig2_237738822 

Nairobi (Kenya) több, mint 1 millió ember él 150 hektáron 
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Forrás: https://www.rulinkeji.com/luxury-homes-for-sale-in-nairobi-kenya.html/amazing-luxury-homes-for-sale-in-nairobi-kenya-36-about-remodel-home-remodeling-ideas-with-
luxury-homes-for-sale-in-nairobi-kenya 

Nairobi (Kenya) 
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Hernando de Soto Polar 

A tőke rejtélye: a kapitalizmus miért győzedelmeskedik nyugaton és bukik el mindenütt máshol 
De Soto, Hernando. The Mystery of Capital: Why Capitalism Triumphs in the West and Fails Everywhere Else. Basic Books, 

2000. ISBN 0-465-01614-6 
  

• Közgazdász 

• Az informális gazdaság a 

szakterülete 

• A limai (Peru) Szabadság és 

Demokrácia Intézet vezetője 

(Institute for Liberty and Democracy) 

• Bill Clinton és George Bush a világ 

leginnovatívabb és legfontosabb 

emberének nevezték 
 

https://en.wikipedia.org/wiki/Special:BookSources/0465016146
https://en.wikipedia.org/wiki/Special:BookSources/0465016146
https://en.wikipedia.org/wiki/Special:BookSources/0465016146
https://en.wikipedia.org/wiki/Special:BookSources/0465016146
https://en.wikipedia.org/wiki/Special:BookSources/0465016146
https://en.wikipedia.org/wiki/Special:BookSources/0465016146
https://en.wikipedia.org/wiki/Special:BookSources/0465016146
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Mi ennek az oka? 

Kultúra 
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Mi ennek az oka? 

Nagyon sokan és nagyon sokat dolgoznak az emberek 

Kultúra 
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Mi ennek az oka? 

Vállalkozók hiánya 
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Mi ennek az oka? 

Akik otthagyták a földművelést elsősorban kisvállalkozók lettek 

Vállalkozók hiánya 
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Mi ennek az oka? 

Nincs az embereknek vagyona? 
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Mi ennek az oka? 

Nincs az embereknek vagyona? 

A fejlődő országok vagyona megegyezik az USA éves  hazai 
termékével (9 300 milliárd USD) 
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Mégis mi az ok? 
Vagyon Tőke 

Valamely értéktárgy, melyet egy entitás 
birtokol, haszna van belőle, használ a 
bevételei megtermelésére 

Termelési tényezők, melyeket áruk és 
szolgáltatások létrehozására használunk 
és önmaguk nincsenek benne ebben a 
folyamatban 

Forrás: http://www.businessdictionary.com 

 

http://www.businessdictionary.com/
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Miért nem működik a vagyon tőkeként? 

Nincs, vagy 

gyengén 

működik a 
KATASZTER 
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Hogyan működik a vagyon tőkeként? 

• Bizonyított és garantált tulajdonjog nélkül senki sem 

fog például jelzálogkölcsönt adni egy ingatlanra, így a 

vagyon nem tud tőkeként működni. A tulajdonjog 

biztosításával már képesek lennének egy ingatlanra 

jelzálogkölcsönt felvenni, egy részét eladni stb., és 

ezzel a vagyont tőkeként működtetni. 

• A földügyi igazgatás (kataszter) rendszere 

meghatározza az ingatlanokon lévő jogokat, és 

azokra és a tranzakciókra jogi védelmet nyújt. 

• Ez a tény előmozdítja a hatékony beruházásokat, 

csökkenti a kisajátítások kockázatát és növeli a 

tőkebefektetések hozamának kilátásait. Csökkenti a 

jelzáloghitel-adók kockázatát és ezzel együtt a 

jelzáloghitelek kamatait. Mindez együtt segíti a 

tranzakciós költségek csökkentését, amellyel a 

gazdasági fejlődést erősíti. 

• A kataszter (földügyi igazgatás) tehát az a rendszer, 

amely biztosítja a vagyon tőkeként való működését, 

így megkérdőjelezhetetlen a szerepe a 

nemzetgazdaság működésében és fejlődésében. 
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Dél-Korea példája • A földmérés nagy hagyományai 

(már a XV. században fejlesztettek földmérő 

műszereket) 

• Az első modern felmérést a japánok hajtották 

végre az 1910-es években. A nagy 

földbirtokosok megtarthatták földjeiket 

• 1950. évi földreform: 
• bármely egyén birtokolhat mezőgazdasági 

területet, de csak akkor, ha megműveli vagy 

önmaga igazgatja, 

• egy egyén legfeljebb három hektár 

mezőgazdasági földet birtokolhat, 

• bérleti megállapodások és földbérleti 

tevékenységek törvényileg tiltottak 

• A 60-as években a földhasználat-stratégia, -

tervezés, -ellenőrzés létfontosságú lett az 

egyre növekvő városiasodás, iparosítás 

következtében. A földek, ingatlanok értéke 

rendkívüli mértékben növekedett, amelynek 

adóztatása, magának az ingatlan értékének a 

meghatározása is kulcsfeladattá vált. A 

beruházásokkal, ingatlanfejlesztésekkel 

kapcsolatos kataszteri feladat is egyre több, 

és fontosabb lett.  

• 1977-ben az állam központosította a 

katasztert a KCSC-ben (Korea Cadastral 

Survey Corporation 
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Dél-Korea példája 

Az egy főre jutó GDP alakulása az egyes ázsiai országokban, az USA 

GDP-jének százalékában 

(Forrás: https://en.wikipedia.org/wiki/Economic_history_of_India) 
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A földügyi igazgatás (kataszter) „üzleti modellje” 
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A földügyi igazgatás (kataszter) „üzleti modellje” 

BIZALOM 
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Blokklánc (blockchain) technológia a kataszterben 

BIZALOM 
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Blokklánc (blockchain) technológia a kataszterben 

BIZALOM 
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Összefoglalás 
• A kataszter a nemzetgazdaság 

alapvető infrastruktúrája, mely 

biztosítja a vagyon tőkeként való 

működését, ezzel elősegítve a 

nemzetgazdaság fejlődését 

• A kataszter és annak megbízható 

működése, karbantartása és 

továbbfejlesztése nemzetgazdasági 

érdek, mellyel nagyon 

körültekintően szükséges 

foglalkozni 

• A kataszterrel kapcsolatos minden, 

esetleg elhibázott, döntés az üzleti 

bizalmat veszélyezteti, melynek 

nemzetgazdasági következményei 

is lehetnek  
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