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Tematika

● Épületváltozások jogi háttere
● A jogi útmutatások és újdonságaik;
● Épületek, építmények feltüntetésével és 

megszüntetésével kapcsolatos vázrajzok új 
adata a címkoordináta;

● Javaslatok a jogszabályok módosítására, illetve 
azok harmonizációjára;

● Aktualitás. 



  

Épületváltozások jogi háttere

Építéshatósági:

Az épített környezet alakításáról és védelméről az 1997. évi 
LXXVIII. Törvény rendelkezik;

Építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és 
ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági 
szolgáltatásról a 2013. év elejétől hatályos, azóta többször 
módosított 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az irányadó;

343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet az építésügyi és az 
építésfelügyeleti hatóságok kijelöléséről és működési 
feltételeiről.



  

Épületváltozások jogi háttere

Földmérési és térképészeti:

A földmérési és térképészeti tevékenységről szóló 2012. évi XLVI. törvény;

Az ingatlan-nyilvántartási célú földmérési és térképészeti tevékenységet 
részletes szabályairól szóló 25/2013. (IV. 16.) VM rendelet az irányadó;

63/1999. (VII.21.) FVM-HM-PM együttes rendelet a földmérési és 
térképészeti állami alapadatok kezeléséről, szolgáltatásáról és egyes 
igazgatási szolgáltatási díjakról;

345/2014. (XII.23) Korm. rendelet a központi címregiszterről és a 
címképzésről.



  

Épületváltozások jogi háttere

● Ingatlan-nyilvántartási
Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997 évi CXLI. törvény; 

és a végrehajtására kiadott 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet;

Az illetékről szóló 1990. évi XCIII. törvény módosításáról, valamint a
hiteles tulajdonilap másolat igazgatási szolgáltatási díjáról szóló

1996. évi LXXXV. törvény.



  

Hatósági szerepkörök

● Építésügyi hatóság:
A járásszékhely települési önkormányzat jegyzője és a fővárosi 
kerületi önkormányzat jegyzője.

● Építésfelügyeleti hatóság:
Jogszabályban meghatározott járási hivatal szakigazgatási 
szerveként működő járási építésügyi hivatalok, illetve járási 
építésügyi és örökségvédelmi hivatalt a jogszabály mellékletében 
felsorolt járásokra és fővárosi kerületekre kiterjedő illetékességekkel. 
(Miskolci, Ózdi, Sárospataki) (Nyíregyházi, Nyírbátori, Kisvárdai, 
Mátészalkai)



  

Hatósági tevékenység

● Építésügyi hatóság:
A hatóság jogosult az építési tevékenység jogszerűségének 
ellenőrzésére.

- építési engedélyezési; - összevont engedélyezési;

- fennmaradási engedélyezési; - használatbavételi engedélyezési;

- bontási engedélyezési; - engedély hatályának megh. ir. eng.

- jogutódlás tudomásul vétel; - használatbavétel tud.vét.;

- az országos építési köv. eltérés eng, - hatósági bizonyítvány kiállítása;

- kötelezés; - végrehajtás;

- szakhatósági; - vészhelyzet esetén szükségessé 
váló építési tev. tud.vét.



  

Hatósági tevékenység

● Építésfelügyeleti hatóság:
Ellátja az építési folyamat felügyeletét, ellenőrzi az építmény 
műszaki állapotát, valamint feltárja a szabálytalan 
építkezéseket.

- építőipari kivitelezési tevékenység megkezdésével összefüggő hat.fel.;

-  ellenőrzi az építőipari kivitelezési tevékenységet;

- a jókarbantartási kötelezettség teljesítése körében ellenőrzést és eljárást 
folytat le;

- szabálytalan építési tevékenység esetén ellenőrzést és eljárást folytat le;

- az ellenőrzései alapján szankciót állapít meg;

- szakhatósági eljárást folytat le.



  

Épületváltozásokkal összefüggő 
eljárások

● Építésügyi hatóság

Használatbavételi engedélyezési eljárás:

Építési engedélyhez kötött, építési tevékenységgel érintett 
építmény, épületrész ha:

- műemlék vagy;

- annak használatbavételi engedélyezési eljárásába szak-
hatóságot szükséges bevonni.



  

Épületváltozásokkal összefüggő 
eljárások

● Építésügyi hatóság

Fennmaradási engedélyezési eljárás:

Az Étv. Által meghatározott jogszerűtlen, illetve szakszerűtlen 
építési tevékenység esetén fennmaradási engedélyt ad az épí-
téshatóság. 



  

Épületváltozásokkal összefüggő 
eljárások

● Építésügyi hatóság

Bontási engedélyezési eljárás:

Bontási engedély alapján végezhető:

- műemléket érintő;

- a helyi építészeti örökség védelemmel érintett építmény, 
építményrészt érintő;

- zártsorú vagy ikres beépítésű építmény esetén az építmény 
alapozását vagy csatlakozó tartószerkezetét is érintő bontási 
tevékenység. 



  

Hatósági bizonyítvány

Kérelemre, vagy ingatlan-nyilvántartást vezető elsőfokú 
ingatlanügyi hatóság hivatalból folytatott eljárása esetén 
az OÉNY-ből megismerhető adat, tény, állapot, vagy hely-
színi szemle alapján

- a telken építmény meglétére vagy hiányára az építésfel-
ügyeleti hatóság;

- a telken meglévő építmény, vagy önálló rendeltelési egység 
jogszerűségére az építésügyi hatóság vonatkozó adat, tény 
igazolása céljából az Énytv. 34.§. (5) bekezdése alapján ható-
sági bizonyítványt állít ki. 

- az eljárás megindulásától számított 15 napon belül önálló ha-
tározatban! 



  

Rendeltetésmód változás

● Építésügyi hatóság 
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 17.§. (1.a) Építmény, 
építményrész rendeltetésének építési engedély  köteles építési 
munkával nem járó megváltoztatásához nem kell az építésügyi 
hatóság engedélye.

1997. évi LXXVIII. Törvény 34. §. (5) Az építésügyi hatóság 
jogszabályban meghatározott esetekben tény, állapot, egyéb adat 
igazolása céljából

      a) a tervezés elősegítése érdekében, vagy

     b) az ingatlan adataiban bekövetkezett változásnak a külön       
jogszabályban meghatározottak szerint az ingatlan-nyilvántartásban 
történő átvezetéséhez helyszíni szemle alapján hatósági bizonyítványt 
állít ki.



  

Épületváltozással összefüggő 
földhivatali eljárások

● Ingatlan-nyilvántartási 
Építésügyi vagy építésfelügyeleti hatósági eljárással 
érintett épületváltozást (építést, bővítést, bontást) csak 
jogerős használatbavételi engedély, jogerős 
fennmaradási engedély, jogerős bontási engedély, 
használatbavételi tudomásulvételről szóló tájékoztató 
végzés vagy bontási tevékenységről elvégzéséről szóló 
végzés birtokában, a járási földhivatal által hatályos 
záradékkal ellátott változási vázrajz alapján lehet a 
tulajdoni lapon átvezetni.



  

Épületváltozással összefüggő 
földhivatali eljárások

● Ingatlan-nyilvántartási 
Az építésügyi vagy építésfelügyeleti hatósági eljáráshoz 
nem kötött rendeltetésmód változással járó 
épületváltozás ingatlan-nyilvántartási átvezetéséhez az 
építésügyi vagy építésfelügyeleti hatóság által az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 34. § (5) bekezdésében és az építésügyi 
és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és 
ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági 
szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 56. 
§ (1) bekezdés b) pontja szerint kiadott hatósági 
bizonyítvány szükséges. 



  

Épületváltozással összefüggő 
földhivatali eljárások

● Földmérési
Az épület feltüntetéséről készített változási vázrajz az állami 
ingatlan-nyilvántartási térképi alapadat tartalmon túlmenően 
tartalmazza az új vagy változott épületet, az utcanevet és a 
házszámot.

Ha a földrészletnek és a rajta lévő épületnek azonos a tulajdonosa, 
az épületfeltüntetéshez készített változási vázrajzon az épületet a 

földrészlethez kell kapcsolni. 



  

Épületváltozással összefüggő 
földhivatali eljárások

● Földmérési
Épület megszüntetési vázrajzot csak az építésügyi hatóság 
által kiadott jogerős bontási engedély birtokában az épület 
fizikai elbontása után lehet az ingatlanügyi hatósághoz 
záradékolásra benyújtani.

Épület megszüntetési vázrajzot csak az építésügyi hatóság 
által kiadott épület lebontásáról szóló hatósági bizonyítvány 
rendelkezésre állását követően lehet az ingatlan nyilvántartási 
térképi adatbázisban jogerősen átvezetni.



  

Épületváltozással összefüggő 
földhivatali eljárások

● Földmérési

Az újonnan keletkező egyéb önálló tulajdonú épületet és 
betűjelét az állami ingatlan-nyilvántartási térképi 
adatbázisban változási vázrajzzal kell feltüntetni. 



  



  

Újdonságok a korábbi 
szabályokhoz képest

● Az engedélyeket és a hatósági bizonyítványokat 
megosztottan ad ki az építésügyi, illetve az 
építésfelügyeleti hatóság; 

● Tudomásul vételi eljárások, ezen belül is a 
hallgatólagos tudomásul vétel;

● Országos Építésügyi Nyilvántartás – elektronikus 
tárhely, ahová fel lehet tölteni például a záradékolt 
változási vázrajzot;

● ÉTDR – az építésügyi hatósági engedélyezési eljárást 
támogató elektronikus rendszer



  

Újdonságok a korábbi 
szabályokhoz képest

● Nem szükséges épületfeltüntetés esetén a 
záradékolási eljáráshoz benyújtani a jogerős 
használatbavételi engedélyt;

● Épület megszüntetés záradékolási eljáráshoz 
szükséges a bontási engedély, vagy a bontás 
tudomásulvételi végzés, az ing.nyilv. 
átvezetéshez a hatósági bizonyítvány;

● A záradékolási eljáráshoz be kell csatolni az 
ingatlan-nyilvántartási kérelmet és be kell fizetni 
az eljárási díjat (6600.- Ft/frsz);



  

Újdonságok a korábbi 
szabályokhoz képest

● Épületváltozások ingatlan-nyilvántartási 
átvezetéséhez jogerős használatbavételi, 
jogerős fennmaradási, jogerős bontási 
engedély, illetve használatbavétel 
tudomásulvétele, vagy bontás tudomásulvételi 
végzés szükséges;

● Az ingatlan-nyilvántartási átvezetéshez csak a 
rendeltetésmód változás esetén fogadható el a 
hatósági bizonyítvány



  

A változási vázrajz új tartalmi 
elemei

Címkoordináta: a címhez rendelt azon helyzetet leíró 
méter élességű koordinátapár, amely az adott ingatlan, 
épület illetve építmény objektumokat egyértelműen 
azonosítja;

Az épület feltüntetési vázrajznak és a változási 
állománynak tartalmaznia kell az újonnan létesített, 
valamint a már meglévő épületek főbejáratainak az 
épület objektumán belüli címkoordinátáját.

A címkoordináták feltöltésre kerülnek a Központi 
Címregiszterbe (KCR). A címek képzésére, illetve azok 
kezelésére jogosult hatáskörrel rendelkeznek a jegyzők.



  

Épületfeltüntetési vázrajz minta



  

Javaslatok a jogszabályok módosítására, 
illetve azok harmonizációjára

● Az Étv 48/A.§. (5) bekezdése kimondja, hogy a fennmaradási 
engedélyezési eljárás megindításának legkésőbb az építés 
befejezésétől – ha az nem állapítható meg, akkor az építmény 
használatbavételétől – számított tíz éven belül van helye! Ebből 
adódóan a hatályos építésügyi szabályozások értelmében a 10 
éven túl épített épületek esetén az eljárást lefolytatják, azonban 
szankcionálásra már nincs lehetőségük az építésügyi 
hatóságoknak, ennek megfelelően bontásra sem kötelezhetik 
az ügyfelet.  

● Javaslat: Ezekben az esetekben a meglévő épületek térképi-
ingatlan-nyilvántartási feltüntetéséhez el kellene fogadnunk a 
hatósági bizonyítványt, hiszen az épületek fizikálisan továbbra 
is fennmaradnak. Ehhez viszont Iny rendeletet kell módosítani.



  

Javaslatok a jogszabályok módosítására, 
illetve azok harmonizációjára

● Épület elbontása esetén jelenleg kétféle hatósági 
döntésre is szükség van. Ráadásul e két döntést adott 
esetben két különböző hatóság állítja ki. 

● Javaslat: az elbontás teljesülésének feltételeit 
pontosan tartalmazza a ép.hat engedély, ennek 
megfelelően a földhivatal, a záradékolási eljárása 
során vizsgálhatná a feltételek teljesülését, így az 
ing.nyilv. átvezetéshez nem lenne szükséges 
becsatolni egy újabb okiratot;

● A hallgatással tudomásulvételi eljárások beépítése az 
ingatlan-nyilvántartási eljárások közé; 



  

Javaslatok a jogszabályok módosítására, 
illetve azok harmonizációjára

● Az épületváltozási vázrajz tartalma tekintetében, a 
címregiszterről és a címképzésről szóló 
kormányrendelet akaratának ismeretében 
véleményem szerint érdemes lenne felülvizsgálni az 
utcanév és a házszám feltüntetését. 

Továbbra is vegyük figyelembe a változás során, vagy 
nincs rájuk szükség, mert feltüntetésük esetén 
ellentmondásokat eredményezhet a központi 
címképzéssel.



  

Javaslatok a jogszabályok módosítására, 
illetve azok harmonizációjára

● A szakszerű, gyors, ügyfélbarát ügyintézés a 
különböző hatóságok összehangolt jogszabályi 
hátterének biztosításával érhető el.



  

Aktuális információ!

● A Magyar Mérnöki Kamara az építésügyi 
engedélyezési rendszer áttekintése az engedélyezési 
eljárás egyszerűsítése és gyorsítása érdekében 
szakértői munkacsoportot hozott létre, általuk 
megalkotásra került egy előzetes javaslatcsomag a 
módosításra vonatkozóan. Március 20-án egy 
workshop keretében a javaslat megismerhető, illetve 
rendezvényen bárki részt vehet, javaslatokat tehet 
írásban, vagy szóban.

● A rendezvény helyszíne: Bp. Angyal u. 1-3. I. emelet.



  

VÉGE

Köszönöm megtisztelő figyelmüket!
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