


 

Ez¼ton kºszºnºm   

 

KOZĆRI ĆGNESNEK 

 

b²ztat· seg²ts®geit! 





Tisztelt Koll®g§k! 

 

Az elŖad§somban elhangz· 

minden kijelent®sem 

a saj§t szakmai 

mag§nv®lem®nyem. 

Ahol ettŖl elt®rek, vagy id®zek, 

ott azt mindig k¿lºn ki fogom 

hangs¼lyozni. 



   Mott·                  Magyary Zolt§n: 
 

A kºzigazgat§s nem az egyes emberek hatalma  

a tºbbiek fºlºtt, hanem a nemzet szervezete kºzºs 

c®ljainak megval·s²t§s§ra, kºzºs sz¿ks®gleteinek 

kiel®g²t®s®re. A kºzigazgat§snak nincs m§s 

l®tjogosults§ga, nincs m§s m®rt®ke, mint  

az emberek ®s a nemzet szolg§lata.    
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Az ut·bbi idŖben annyi jogi v§ltoz§s tºrt®nt,  

hogy most m§r nemcsak a 8-as szor²t§s§r·l besz®l¿nké 

épontosabb a megfogalmaz§s ha elforgatjuk 90Á-kal! 



Az ut·bbi idŖben annyi jogi v§ltoz§s tºrt®nt,  

hogy most m§r nemcsak a 8-as szor²t§s§r·l besz®l¿nké 

épontosabb a megfogalmaz§s ha elforgatjuk 90Á-kal! 



Mi®rt fontos besz®ln¿nk errŖl a t®m§r·l? 

Magyarorsz§g nyilv§ntartott ingatlan §llom§nya: 
 

   ¥sszes ingatlan:      ebbŖl egy®b ºn§ll· ingatlan: 

     ~10,2 milli·         ~2,1 milli· (~20,6%)*           *2015-ºs adat 

 

Csak Budapest nyilv§ntartott ingatlan §llom§nya: 

       ~1,1 milli·        ~0,82 milli· (~74,5%) 

 

    Ez az egyik nyit· di§m.                   
Gondoltam friss²tem az adatokat, ez®rt 

megkerestem a BFKH FTFF-t adatok®rt. 
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é®s ezzel a kºr bez§rult. 

 

 

K®t orsz§gos hat§skºrrel 

b²r· vezetŖ szakmai 

szervezet ilyen egyszerŤ 

t®m§ban sem tudja 

eldºnteni az illet®kess®g®t. 
 



Kor§bbi gyakorlatomnak megfelelŖen ism®t 

megkerestem k®rd®seimmel  

 

- a v§ltoz§si v§zrajzok k®sz²tŖit ®s  

 

- a fºld¿gyi szakigazgat§st. 

 

 

A kor§bbi ®vek negat²v tapasztalataim miatt 

most nem a j§r§sok munkat§rsait kerestem meg 

k®rd®seimmel, hanem kºzvetlen¿l mind a  

20 Korm§nymegb²zott fel® k¿ldtem el k®r®semet 

®s k®rd®seimet. 
 



A 20 megy®bŖl (ide®rtve a FŖv§rost is): 

 

- Semmilyen v§laszt nem kaptam 8 megy®bŖl; 

 

- A v§laszad§s megtagad§s§r·l sz·l· v§laszt 

  7 megy®bŖl kaptam; 

 

- Szakmainak mondhat·/l§tsz· v§laszt 5 megy®-  

  bŖl kaptam. 

 

é®s itt visszautaln®k a Magyary id®zetemre: 
A kºzigazgat§snak nincs m§s l®tjogosults§ga, nincs m§s 

m®rt®ke, mint az emberek ®s a nemzet szolg§lata. 

 



ér®szletek az elutas²t§sokb·l (a teljess®g ig®nye n®lk¿l): 



N®h§ny szakmai v§lasz:  

é®n csak azt nem ®rtem, ha ®rz®kelik az ellentmond§st, akkor a  

kºzigazgat§si alapelvek alapj§n - a szolg§lati ¼t megtart§s§val - 

mi®rt nem kezdem®nyezt®k a rendelkez®s fel¿lvizsg§lat§t?! 



K®sŖbb erre visszautalok  

a Thtv. 7.Ä (3) bekezd®s®nek elŖ²r§s§n§l! 

Hurr§!!! H§t ez nagyon j·!!! 



A kºzigazgat§son t¼l megkerestem a k®sz²tŖket 

is k®rd®seimmel.  

Szem®lyesen megsz·l²tva mintegy 60 fºldm®rŖ  

koll®g§t, valamint egy volt koll®g§m seg²ts®g®vel  

k®r®sem felker¿lt egy nyilv§nos szakmai  

kºzºss®gi oldalra is. 

 

 

é®n pedig csak nyugodtan v§rhattam a v§laszokat, 

®s az ºsszes v§lasz sz§ma:  





ĉgy most ehelyett az MMK -GGT 2018/2019-es Tov§bbk®pz®s 
elŖad§sain felmer¿lt n®h§ny jogi lyukr·l besz®leké 



A tov§bbk®pz®seken felmer¿lt k®rd®sek alapj§n  

n®h§ny fontos jogszab§lyi kit®tel: 

 

A CXXXIII. tºrv®ny a t§rsash§zakr·l (Thtv.): 

7. Ä (3) Az ®p¿let fel®p²t®s®t kºvetŖen k®rhetŖ a t§rsash§z ingatlan-
nyilv§ntart§sba tºrt®nŖ bejegyz®se. Ha a fel®p¿lt ®p¿let nem felel 
meg az (1) bekezd®s szerinti alap²t· okiratban foglaltaknak, a 
t§rsash§z ingatlan-nyilv§ntart§si bejegyz®s®hez az alap²t· okirat 
megfelelŖ m·dos²t§sa sz¿ks®ges. 

 

10. Ä (1) Az alap²t· okirat m·dos²t§s§hoz ï ha e tºrv®ny m§sk®nt 

nem rendelkezik ï valamennyi  tulajdonost§rs hozz§j§rul§sa 

sz¿ks®ges; a v§ltoz§st be kell jelenteni az ingatlan¿gyi hat·s§gnak. 

 

Amennyiben valamely tulajdonost§rs nem ®rhetŖ utol, ismeretlen  

helyen tart·zkodik, akkor a ter¿letileg illet®kes Gy§mhivatalt kell  

megkeresni, s k®rni ¿gygondnok kijelºl®s®t. 
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FIGYELEM!   
 

Az alaprajz k®sz²t®s®hez, m·dos²t§s§hoz v®gzett helysz²nel®-

sekn®l nagyon fontos az elŖzetes egyeztet®s az ºsszes ®rintett 

ingatlan tulajdonos§val/k®pviselŖj®vel, hogy minden  egyes 

®rintett lak§sba, nem lak§s c®lj§ra szolg§l· helyis®gbe 

bejussunk.   

Ha z§rt kºzºsr®szt is ®rint a v§ltoz§s, ¼gy a kºzºsk®pviselŖ 

int®zkedjen az abba/azokba val· bejut§s biztos²t§s§r·l. 
 

Fttv. 24. Ä (1) A fºldm®rŖ a m®r®s hely®t, illetve a fºldm®r®si jelet b§rmely ingatlanon §t 

megkºzel²theti, azokon m®r®st v®gezhet, ®s ideiglenes fºldm®r®si jelet helyezhet el. A 

m®r®s v®gz®se ®rdek®ben ï a (4)ï(7) bekezd®sben foglaltak figyelembev®tel®vel ï 

b§rmely ingatlanra ï a lak§s ®s a nem lak§s c®lj§ra szolg§l· helyis®gek kiv®tel®vel ï 

bel®phet. 
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Elj§r· hat·s§gk®nt a fºldhivatal st§tusza: 

-Kor§bban a 25/2013.(IV.16.) VM. r. 47. Ä (5):ò ĂA v§ltoz§si v§zrajzok vizsg§lata         

sor§n a j§r§si hivatal helysz²ni ellenŖrzŖ m®r®seket is v®gezhet.ò rendelkez®st    

tartalmazta, de a 8/2018.(VI.29.) AM rendelet nem tartalmaz ilyen rendelkez®st                                            

ĉgy ez esetben a 2016. ®vi CL. tºrv®ny az §ltal§nos kºzigazgat§si rendtart§sr·l  

elŖ²r§sai az ir§nyad·ak:  

 
68. Ä [A szeml®re vonatkoz· §ltal§nos szab§lyok] 

(1) Ha a t®ny§ll§s tiszt§z§s§ra ing·, ingatlan (a tov§bbiakban egy¿tt: szemlet§rgy) vagy szem®ly 

megtekint®se vagy megfigyel®se sz¿ks®ges, a hat·s§g szeml®t rendelhet el. 

(2) A szemlet§rgy birtokos§t ®s az (1) bekezd®sben meghat§rozott szem®lyt ï ha az a szemle 

eredm®nyess®g®t nem vesz®lyezteti ï a szeml®rŖl elŖzetesen ®rtes²teni kell. 

(3) A szemlet§rgy birtokos§nak t§voll®te ï ha jelenl®te nem sz¿ks®gszerŤ ï nem akad§lya a 

szemle megtart§s§nak. 

(4) Ha a szemlet§rgy birtokosa term®szetes szem®lyazonos²t· adatainak ®s lakc²m®nek z§rt 

kezel®s®t nem rendelt®k el, a szeml®n az ¿gyf®l jelen lehet. 

69. Ä [A szemle lefolytat§sa] 

(1) A szemle megtart§sa sor§n ï az ismert tulajdonos ®rtes²t®s®vel egyidejŤleg ï a szemlet§rgy 

birtokosa kºtelezhetŖ a szemlet§rgy felmutat§s§ra, illetve arra, hogy az ¿gyfelet a szemle 

helysz²n®re beengedje. 

(2) A szemle sor§n a hat·s§g elj§r· tagja jogosult k¿lºnºsen 

a) a szeml®vel ®rintett ter¿letre, ®p²tm®nybe ®s egy®b l®tes²tm®nybe bel®pni 

 

Vagyis, m²g a fºldm®rŖ csak a megb²z· enged®ly®vel mehet be a 

lak§sokba, addig a hat·s§g a tºrv®ny erej®n®l fogva! 



 

   

 

A 25/2013 (IV.16.) VM rendeletet  

2018. j¼lius 14-ei hat§llyal a  

8/2018 (VI.29) AM. rendelet  

v§ltotta fel!   
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A z§rad®k: 
 

ĂAz alaprajz megfelel  

a tartalmi kºvetelm®- 

nyeknek. Nyilv§ntar- 

t§sba v®ve!ò 
 

 

50. Ä (1) A z§rad®k a keltez®stŖl sz§m²tott     

                         egy ®vig hat§lyos. 

 

A t§j®koztat· alapj§n ï v®lem®nyem szerint ï 

erre nem vonatkozik ez a rendelkez®s. Ezt az is  

erŖs²ti, hogy a tºbbi z§rad®k tartalmazza ezt 

az egy ®ves hat§lyoss§gi kit®telt is. 



    Vagyis, v®lem®nyem szerint tov§bbra     

   sincs az alaprajzokn§l az 1 ®ves korl§t!  
 

EbbŖl viszont az kºvetkezik, hogy ha egy 2013. 04. 24.-e  

ut§n k®sz¿lt ®s z§rad®kolt (de m®g §t nem vezetett,  

be nem jegyzett) alaprajzot m·dos²tunk,  

azt m®g ezut§n is a 25/2013. (IV.16.) VM. rendelet  

elŖ²r§sai szerint kell elk®sz²teni. 

¥sszhangban a 8/2018. (VI.29.) AM rendelet  

67.Ä-§ban foglaltakkal: 
 

67. Ä Azokat az elj§r§sokat, amelyekben az ingatlan-nyilv§ntart§si  

c®l¼ fºldm®r®si ®s t®rk®p®szeti munk§hoz sz¿ks®ges §llami alapadatok 

szolg§ltat§sa e rendelet hat§lybal®p®se elŖtt m§r megtºrt®nt, az 

adatszolg§ltat§s idŖpontj§ban hat§lyos rendelkez®sek szerint kell befejezni. 



8/2018. (VI.29.) AM rendelet                                        23. mint§hoz:                                                              
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éa honlapon kºzz®tett minta  

pedig p®lda arra, hogy a meg- 

jelen²t®s mink®nt tºrt®nhet. 

A FŖoszt§ly t§j®koztat§sa alapj§n 

sz§momra az Alaprajz-minta csak 

egy aj§nl§s, hogy ²gy is megjelen²thetŖ, 

elk®sz²thetŖ az Alaprajz. 




