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Néhány mértékegység viszonyítás

1 (bécsi)öl  = 1,89648384 m

1□ (négyszögöl) ≈ 3,5966 m2

1 kataszteri hold = 1600□

1 hektár = 10.000 m2

1876. január 1-jén lépett életbe az 
Osztrák-Magyar Monarchia országaiban 
a tízes alapú, egységes mértékrendszer.



https://net.jogtar.hu/ezer-ev-torveny?docid=87400008.TV&searchUrl=/ezer-ev-torvenyei%3Fpagenum%3D29

https://net.jogtar.hu/ezer-ev-torveny?docid=87400008.TV&searchUrl=/ezer-ev-torvenyei?pagenum=29
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bécsi öl                                               méter



Részlet a „Magyar Földmérők Arcképcsarnoka” I. kötetéből 

Tátray (Trájber) István 



1926. február 17.





ćtkozott, aki szom-

sz®djahat§rkºv®t 

od®bb tolja!
M·zes II.Tv. 27/17.





Merem állítani, ezek voltak a legjobb, 
legpontosabb térképeink mind a mai napig!!!



1954



1972-ben megszületett az egységes ingatlan-nyilvántartás

1972Φ ŞǾƛ омΦ ǘǀǊǾŞƴȅŜǊŜƧǼ ǊŜƴŘŜƭŜǘ
az ingatlan-nyilvántartásról 

1.§ (1) Az ingatlan-nyilvántartás az ingatlanokhoz fűződő jogok és törvényes ér-
dekekvédelmében a valóságos állapotnak megfelelően tartalmazza az ország 
összes ingatlanának adatait, az ingatlanokhoz kapcsolódó jogokat és jogi szem-
pontból jelentős tényeket.
8.§ (1) Az ingatlan-nyilvántartást községenként, nagyközségenként, városonként, 
Budapesten és a megyei városokban kerületenként (a továbbiakban: község) kell 
vezetni.
8.§ (2) Az ingatlan-nyilvántartás tulajdoni lapból, földkönyvből, ingatlan-nyilván-
tartási térképből (alaprajzból) és irattárból áll.
35.§ (1) Az ingatlan-nyilvántartást az állami földnyilvántartásés a telekkönyv
adatai, továbbá a nyilvántartásiésa telekkönyvi térképalapján a valóságos 
állapot figyelembevételévelközségenként kell megszerkeszteni.
(2) A szerkesztés során az ingatlanokra vonatkozó jogoknál, tényeknél a telek-
könyvi, a földrészlet adatainál és a térképi ábrázolásnál a földnyilvántartási, va-
laminta földmérési adatokból kell kiindulni. Az észlelt eltéréseket a helyszíni 
állapot felmérésével, illetőleg az érdekeltek meghallgatásával az e fejezetben 
foglaltak szerint rendezni kell.



Részletek az Indoklásából

A társadalmi és a gazdasági fejlődés követelményeinek ez a kettős 
nyilvántartás ma már nem felel meg. Ki kell küszöbölni a közöttük 

fennálló párhuzamosságokat és ellentmondásokat. Az ingatlannyilvántartás
- mint a nemzeti ingatlanvagyon leltára- csak akkor tudja betölteni rendelte-
tését, ha rendszerében egységes és tartalmában teljes. Ezért a korábbi két 
nyilvántartás helyett egységes ingatlannyilvántartás létrehozása szükséges.

Az ingatlannyilvántartást a telekkönyv és az állami földnyilvántartás érvényes 
adatai alapján kell létrehozni. Tekintettel arra, hogy ezek nem minden esetben 
tükrözik a valóságos állapotot, a tervezet gondoskodik a különböző nyilvántar-
tások közötti, valamint a nyilvántartási állapot és a tényleges állapot közötti 
eltérések kiküszöböléséről. Az ingatlanok adatait a helyszíni állapot szerint 
kell nyilvántartásba venni.A tervezet lehetővé teszi az ingatlannyilvántartás 
szerkesztése során, peres eljárás nélkül a jogok és tények nyilvántartásánál 
mutatkozó eltérések rendezését is, tételesen meghatározott feltételek igazo-
lásaesetén. A jogok, tények rendezésénél a tényleges birtokláshoz messze-
menő joghatályt fűz.



Így érkeztünk el az 
1960-as évek végére, 

mikor elindult az
ingatlan-nyilvántartás 
egységbe szerkesztése,
röviden a SZERKESZTÉS

www.fentrol.hu

http://www.fentrol.hu/


1973



1966



Kiértékelt légi 

fénykép



4/1980.I.25.) MÉM r.
3.§ (6):

8066/1982 (MÉM. É. 26.)
MÉM tájékoztató



Az új, egységes ingatlan-nyilvántartás létrehozásával párhuzamosan 
elindult egyfaja párbeszéd a közigazgatás és a lakosság között. 

Kezdték tanítani az állampolgároknak a jogaikat, 
meg a kötelezettségeiket is a tulajdonukkal kapcsolatban.



1996. évi LXXVI. törvény

a földmérési és térképészeti tevékenységről

„Általános társadalmi igény, hogy az alaptérkép hűen tükrözze 

a valóságot és a térkép tartalmában bekövetkező változások 

rögzítése mihamarabb megtörténjen.” 
Az 1996. évi LXXVI. törvény indoklásából

A szakmatörténeti pillanat:

az Országgyűlés 1996. 10. 15-én elfogadta az első földmérési szakmai törvényt.



ĂA digit§lis t®rk®pek fogalmi modelljeòc²mŤ 

MSZ 7772-1:1997.sz§m¼ 

magyar szabv§ny

avagy rºviden a

DAT szab§lyzat 



De szint®n 1997-ben fogadta el az Orsz§ggyŤl®s

az ingatlan-nyilv§ntart§sr·l sz·l·

1997.®vi CXLI. tºrv®nyt 

Ennek megalkot§sa eset®ben r®szben szakmai, 

de r®szben politikai indokok is vezett®k a jogalkot·kat.

Hi§ba volt mind szakmailag, mind jogilag j·l megfogalmazott

jogszab§ly az 1972.®vi 31.sz.tvr. ïelv§rt volt, hogy

az ingatlan-nyilv§ntart§st, mint a teljes nemzeti vagyon 

(§llami ®s mag§ntulajdon) nyilv§ntart§s§t meghat§roz· ®s 

szab§lyoz· jogszab§ly, ¼jra egy tºrv®ny legyen!

K¿lºnºsen, mivel ebben a tºrv®nyben m§r megfelelŖ 

hangs¼lyt kapott a mag§ntulajdon¼ ingatlanok nyilv§ntart§sa. 

Ne felejts¿k el a 90-es ®vek elsŖ harmad§ban elindultak: 

- a volt tan§csi b®rlak§sok elad§sai - tºmeges TH-alap²t§sok

- a K§rp·tl§s (®s §rver®sei) - elapr·z·dott fºldr®szletek

- a TSZ-ek r®szar§ny kiad§sai



Ehhez példaként néhány korabeli budapesti adat:

Ingatlanok változásai:                            Ügyiratok változásai:

Bordó: földrészletek
Sárga: egyéb önálló ingatlanok
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A jogalkotás leírt, kihirdetett, hatályos szabályai 1.

2010. évi CXXX. törvény a jogalkotásról  (2021.04.01-)

2. §(1) A jogszabálynak a címzettek számára egyértelműen 
értelmezhető szabályozási tartalommal kell rendelkeznie.    

16. § (1) A jogszabály előkészítőjének feladata… a jogszabály 

szakmai tartalmának kialakítása.  

18. §(1) A jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője 
indokolást csatol, amelyben bemutatja azokat a társadalmi, 
gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt 

szabályozást szükségessé teszik, továbbá ismerteti a jogi 

szabályozás várható hatásait, és az álláspontját az indokolás 
közzétételéről.



A jogalkotás leírt, kihirdetett, hatályos szabályai 2.

2010. évi CXXXI. törvény (2019.04.15-)
a jogszabályok előkészítésében való társadalmi részvételről

2. §(1) A társadalmi egyeztetés során biztosítani kell, hogy a 
véleményezési folyamatban a véleményeknek … a lehető 
legszélesebb köre jelenjen meg.    

(2) A jogszabályok előkészítése során biztosítani kell az 
egyeztetések átláthatóságát, azok minél teljesebb körű 
nyilvánosságát. 
8. §(1) Társadalmi egyeztetés keretében általános egyeztetés tartása 
minden esetben kötelező.

Az ŜƳōŜǊŜƪ ǾŞƭŜƳŞƴȅŜ ƴŜƳ ŀƪŀŘłƭȅ,
hanem maga a ƳŜƎƻƭŘłǎ

”Jogalkotás Érthetően a Pontos Megfogalmazás Művészete”
c. nemzetközi konferencia 2014

http://www.kormany.hu/hu/miniszterelnokseg/kozigazgatasi-allamtitkar/hirek/az-emberek-velemenye-nem-akadaly-hanem-maga-a-megoldas



2012_XLVI.Tv. Módodításai

sorszám év Tv.szám

1 2010 CXXX

2 2012 CCXIII

3 2013 CCL

4 2013 CCLII

5 2013 CCXVIII

6 2013 XXXV

7 2013 CXXVIII

8 2013 XXXV

9 2014 XXXI

10 2015 XLIV

11 2015 VI

12 2016 CXXI

13 2016 CIV

14 2017 L

15 2017 LVIII

16 2017 CLXXXVI

17 2017 LVII

18 2017 CXXXIV

19 2017 CLIX

20 2017 CCV

21 2018 CXI

22 2019 LXXXII

23 2019 LXIV

24 2019 CXIII

25 2019 CX

26 2020 XLIV

27 2020 LXXI

28 2020 CLXVIII

A földmérési tevékenységről 
szóló  2012. évi XLVI. törvényt 
a 2012-es hatálybalépése óta

eddig összesen 
28-szor módosították. 



Önkényesen

-

jogszabályokról





8/2018. (VI. 29.) AM rendelet
az ingatlan-nyilvántartási célú 

földmérési és térképészeti 
tevékenység

részletes szabályairól
Hatályos: 2020.06.18-

8/2018.(VI.29.) AM



Társasház- és szövetkezetiház-alaprajzok tartalma, megjelenítése
33.Ϡ(2ύ  ΧǘŀǊǘŀƭƳŀȊƴƛŀ ƪŜƭƭ ŀ ƪǀǾŜǘƪŜȊǃ ŀŘŀǘƻƪŀǘΥ
a)az épület külső kontúrvonalát, tartószerkezeti falazatát a falvastagságok 
ábrázolásával,
a) az épület külső kontúrvonalát és falazatát a falvastagságok ábrázolásával,
b)az egyes ingatlanok jogilag elkülönülő tulajdoni viszonyainak határait és az 
okirattal egyező azonosítóit és nettó alapterületeit négyzetméter élességgel,
b) az egyes ingatlanok jogilag elkülönülő tulajdoni viszonyainak határait és 
az okirattal egyező azonosítóit és hasznos alapterületeit négyzetméter 
élességgel,
. . .
f)a szintkülönbség-áthidalókat emelkedési irányuk feltüntetésével együtt,
(3) A (2) bekezdésb)pontjában meghatározott egyes ingatlanok jogilag 
elkülönülő tulajdoni viszonyainak határát
a)a külső tartószerkezeti fal esetében az EÖI felőli oldalán,
b)a tartószerkezeti válaszfalak esetén az eltérő tulajdoni jogállások felőli 
oldalain,
c)a nem tartószerkezeti válaszfalak esetén a válaszfal közepén
kell meghatározni.
(4) A közös tulajdonba kerülő területrészeket szerkezeti fő-és válaszfalakat 
kitöltő szín helyett sraffozással is meg lehet különböztetni.



8/2018.(VI.29.) AM

(7) Az egyes EÖI-k elhatárolását szolgáló tartószerkezeti falak és válasz-
falak, továbbá az EÖI-n belüli strangokés tartószerkezeti pillérek ese-
tén–melyek a társasházakról és a szövetkezeti házakról szóló jogszabá-

lyokalapján együttesen a társas-vagy szövetkezeti ház közös tulajdonú terület-
részéhez tartoznak –a (3) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni.
(8) Az EÖI-n belüli strangokés tartószerkezeti pillérek elhatárolását –amelyek a 
társasházakról és a szövetkezeti házakról szóló jogszabályok alapján együttesen 
a társas-vagy szövetkezeti ház közös tulajdonú területrészéhez tartoznak –a (3) 
bekezdésben foglaltak alapján kell elvégezni.
(9) EÖI területeként az ingatlan-nyilvántartásba a (3) és (10) bekezdés szerint 
meghatározott nettó alapterületet kell bejegyezni, a válaszfalak területével 
együtt a beltéri magasságtól függetlenül. Az EÖI-n belüli szintek közötti 
közlekedést szolgáló lépcsők feljárói a szintenkéntinettó terület területébe 
beszámítandók.

(9)EÖI területeként az ingatlan-nyilvántartásba a hasznos alapterületet kell 
bejegyezni. Az EÖI-n belüli szintek közötti közlekedést szolgáló szintkülönbség-
áthidalók területét az EÖI hasznos alapterületébe egyszerkell beszámítani.



8/2018.(VI.29.) AM

35.§
(3) Újonnan épített épület esetében elfogadható az építési engedély-

heztartozó engedélyezési záradékkal ellátott vagy az egyszerű bejelentés 
alapján új lakóépület építéséhez készített építészeti-műszaki dokumentáció, a 
használatbavételi engedélyhez vagy tudomásulvételhez tartozó megvalósulási 
dokumentáció, ha az tartalmazza a 33. §(2) bekezdésében meghatározott 
tartalmú alaprajzot, a 33. §(9) bekezdése szerinti ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyezhető alapterületeket vagy a 33. §(6) bekezdése szerinti alapterületi 
összesítőt.
(4) A (3) bekezdés szerinti alaprajz a 33. §(2) bekezdésében meghatározottakon 
túl rendelkezhet a tervrajzról átvett többlettartalommal.

Innentől kezdve már nem fogadható el 

az építési engedélyhez készített alaprajz!

…és itt kell megemlíteni, hogy még egy félreértelmezhető és feleleges 

jogszabályi rendelkezést hatályon kívül helyeztek:

109/1999.(XII.29.)FVM
64/A. §Az ingatlan alapterületének ingatlannyilvántartási átvezetéséhez az 
ingatlanügyi hatóság az alaprajzhoz tartozó numerikus területszámítást vizsgálja.

Igen, de ez igazából a záradékolás elengedhetetlen része!







Az 1996. évi CXLI. tv. törvényi szinten tartalmazta (14.§-17.§) az 

adatokat, jogokat és tényeket, s a Vhr. [109/1999.(XII.29.) FVM 

rendelet] azokat csak még részletesebben kifejtette, addig azt most a 

jogalkotó átadja az Országgyűlés kezéből a Kormány kezébe. 

Pedig hát éppen ezeknek az összessége maga az ingatlan-nyilvántartás, 

s a törvényi szintű meghatározások adják/adnák az igazi súlyát.

2021. évi. C. tv.





Azzal, hogy második tagmondatként odabiggyesztették a 

helyesség vélelmét, azzal már fel is hígították, kérdésessé 

tették a nyilvántartás közhitelességét. 

Ez nem növeli a közbizalmat a nyilvántartással, a 

közhatalommal szemben, hanem éppen tovább gyengíti.

2021. évi. C. tv.



(Elfogadva 2005-11-07)



Úgy vélem, hogy az Inytv. korábbi rendelkezése elegendő volt.

Azzal, hogy a jogalkotó szelektálás nélkül minden jogosult felé előírja 

az értesítés megküldését, azzal a jogbiztonságot nem növeli, 

viszont feleslegesen sok plusz munkát és költségeket ró a hivatalokra. 

Ez a „27/A.§” 2005-ös bevezetése óta jól bevált, s a TAKARNET-es 

figyelő szolgáltatással együtt teljesen visszaszorította 

az u.n. lakásmaffia tevékenységet. 

Ugyanakkor, például a közmű szolgáltatók is jogosultak.

Nem hiszem, hogy nagyon érdekelnék őket a belső változások, 

mivel az ő jogosultságukat a törvény egyébként is garantálja.







Mindig, 
mindent, 
a teljes

összességében 
vizsgáljunk!



Kºszºnºm 

a figyelmet!

S§ndor J·zsef
ingatlanrendezŖ fºldm®rŖ

geod®ziai tervezŖ ®s szak®rtŖ

é®s az ºrºk z§r· mondatom:

A ăszoktukó a 

kºzigazt§sban nem 

jogi kateg·ria.
https://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/hireink/20-hir/74-foeldmeresuenkrl





Tátray István, Trájber (Kebeleszentmárton, 

1893. aug. 16.–Bp., 1941. jan. 17.): mérnök. 
Tanulmányait a budapesti Műegyetemen végezte 1917-ben, 
1917-től 1918-ig a geodézia és a hídépítéstan tanszékén működött 
mint tanársegéd, majd adjunktus (1918 –1928). 
1922-ben közgazdasági mérnöki, 1929-ben műszaki doktori oklevelet, 
1931-ben egyetemi magántanári képesítést szerzett. 
OltayKárollyal részt vett az 1919-1929 közötti geofizikai mérésekben. 
1930-tól ! ƎŜƻŘŞȊƛŀ elemei c. tárgy meghívott előadója. 
1937-ben kinevezték az Állami Földmérési Felügyelőség élére. 
Több, mint félszáz geodéziai tárgyú tanulmánya jelent meg a 
különböző hazai és külföldi szaklapokban.

(Magyar Életrajzi Lexikon)





























https://jogaszvilag.hu/szakma/ingatlan-nyilvantartas-felevszados-ugyfelvita/

https://jogaszvilag.hu/szakma/ingatlan-nyilvantartas-felevszados-ugyfelvita/



