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Gazdasagi és jogi tények

» Az ingatlanok értéke novekszik szerte a vilagban
» A biztonsagos ingatlan-, hitel- és foldpiac alapvet6 eleme a megbizhato ingatlan-nyilvantartas
(kataszter)
Az kataszter Iényege a BIRTOKLAS nyilvantartdsa és valtozasvezetése
» A kataszternek arra kell pontos valaszt adnia, hogy ki s hogyan, valamint hol és mennyit
birtokol
» Atulajdonjogok nem kétdimenzios kiterjedésuek (lasd. Ptk.)
5:17. § [Az ingatlanon fennallo tulajdonjog terjedelme]
(1) Az ingatlanon fennallo tulajdonjog a fold feletti légi térre és a fold alatti foldtestre az ingatlan
hasznositasi lehetoségeinek hataraig terjed.
(2) Az ingatlanon fennallo tulajdonjog a féld méhének kincseire és a természeti er6forrasokra nem
terjed Kki.
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Szabvanyositott kataszter

« |SO 19152:2012 Land Administration Domain Model (LADM) (Foldugyi Igazgatasi Modell)
* Avilag szamos orszaga alkalmazza a szabvanyt
» Akataszter kozos ,nyelve”

INTERNATIONAL ISO
STANDARD 19152

Geographic information — Land
Administration Domain Model (LADM)

Information géographigue — Modéle du domaine de 'administration
des terres (LADM)
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Az LADM alapkoncepciodja

LA Party

LA_RRR

LA BAUnit

LA SpatialUnit

Figure 2 — Basic classes of the LADM

 RRR - Jogok, Korlatozasok, Kotelezettsegek (Rights, Restrictions, Responsibilities)
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A BIM (Building Information Modeling)

,Building Information
Modelling (BIM) is a digital
representation of physical
and functional characteristics
of a facility.

A BIM is a shared knowledge
resource for information
about a facility forming a
reliable basis for decisions
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Building — Epités egész folyamata, a tervezéstdl, a miikddtetésen at, egészen a lebontasig.

Forras: Vidovenyecz Zsolt: Az ingatlankatasztertdl, az épulet informaciés modellezésig. Eurépai Foldmeérék Napja 2017.
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A jogi terek

* Ajogi terek olyan terbeli objektumok, mely egy jog terbeli kiterjedéset abrazoljak
» Ajogi terek hatarai nem feltétlenul esnek egybe fizikai objektumok hataraival
« Jogi ter anelkul is letezhet, hogy az kapcsolodna barmely fizikal objektumhoz (épitési engedély)

023 Frsz Tul. lap
Vezetékjog bejed

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/nmtk/main
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A BIM-nél a jogi informaciok is nélkulozhetetlenek

Szingapur — Az ,0sszefonddott” tarsashaz (Interlaced Condominiums)
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A BIM-nél a jogi informaciok is nelkulozhetetlenek
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A legolcsobb lakas ebben a tarsashazban
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1663 163 ¥

e 2 szoba, 2 furddészoba
» 807 negyzetlab — 75 negyzetmeéter
« Ar =1 200 000 SGD = 268 364 000 HUF
» 3 580 000 HUF/néegyzetmeéter !!

Ez nem TULAJDONJOG, hanem 99 evi lizingdij!



Kataszter és BIM (hol a hatar??)

Forras: Behnam Atazadeh-Abbas Rajabifard-Mohsen Kalantari: Connecting LADM and IFC Standards: Pathway Towards an Integrated Legal-Physical Model. LADM 2018 Workshop, 12-13 April, 2018., Zagreb, Croatia
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Kataszter és BIM (hol a hatar?)

nCA

AVENUE

Forras: Behnam Atazadeh-Abbas Rajabifard-Mohsen Kalantari: Connecting LADM and IFC Standards: Pathway Towards an Integrated Legal-Physical Model. LADM 2018 Workshop, 12-13 April, 2018., Zagreb, Croatia
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Kataszter és BIM (hol a hatar?)

Common Property

Unit 203
Unit 203

e

vaamm

Unit 203 'za ‘

Forras: Behnam Atazadeh-Abbas Rajabifard-Mohsen Kalantari: Connecting LADM and IFC Standards: Pathway Towards an Integrated Legal-Physical Model. LADM 2018 Workshop, 12-13 April, 2018., Zagreb, Croatia
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Legal

A megoldas: A kataszteri és BIM modellek 0tvozese, integralasa

Physical

Information Information
' 1 Mapping LADM | |
| LADM ConceEts into IFC ":C
: A ~\\\\
I T —
S Extending LADM with N
/ IFC Physical Objects %
- \

Integrated Legal-Physical Model

Forras: Behnam Atazadeh-Abbas Rajabifard-Mohsen Kalantari: Connecting LADM and IFC Standards: Pathway Towards an Integrated Legal-Physical Model. LADM 2018 Workshop, 12-13 April, 2018., Zagreb, Croatia
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A megoldas: A kataszteri és BIM modellek otvozése, integralasa

3D kataszter — LADM (ISO 19152:2012) BIM - IFC (Industry Foundation Classes)
(Jogi terek) (fizikai terek)
Az LADM Kkiterjesztése IFC-alapu fizikai objektumokkkal
LA_BoundaryFace <+:f°* :: . LA_SpatialUnit
/:\ | R ‘A+su |
0.  +bf
Optional :
0.* | +relatedPhysicalElement 0..* |+baunit
‘ \ w Optional G \'4
j LA_PhysicalElement <— ——————————— "—'> LA_BAUnit
' A +physicalElement +baunit

— LA_DistributionElement |

- LA_GeographicElement ‘

_— LA_BuildingElement |
| AN

'LA_Door —— LA_Slab

LA_Column - LA_Window

LA Wall —!

Forras: Behnam Atazadeh-Abbas Rajabifard-Mohsen Kalantari: Connecting LADM and IFC Standards: Pathway Towards an Integrated Legal-Physical Model. LADM 2018 Workshop, 12-13 April, 2018., Zagreb, Croatia
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Osszefoglalas

Az ISO LADM szeleskorben elterjedt alkalmazasa a kataszteri rendszerekben bizonyitotta
létjogosultsagat

* A BIM napjaink egyik nagy kihivasa koze tartozik, nemcsak az epiteszeti, hanem az
éepitomernoki tevekenysegek soran is

» A kataszter a nemzetgazdasag fejlodesének alapelemei kozé tartozik, hiszen biztositja, sok
mas mellett, a biztonsagos uzleti kornyezetet

 ABIM letrehozasa, mukodtetése soran nelkulozhetetlenek a jogi (a jogi terek) informaciok

Az IFC nem feltétlenul alkalmas a jogi terek leirasara, ezert az LADM és az IFC integralt
modellbe torténo egyesitéset kell elvegezni

 AFIG keretéen belul, szamos resztvevovel (a 3D Kataszter/LADM munkacsoport, a Delfti
MUszaki Egyetem, a Melbourni Egyetem, a Szingapuri Muszaki Egyetem és még sokan
masok), folyik egy hasonlo modell kidolgozasa

Lechner Nonprofit Kft. Kataszter és BIM

14



Ve

M\Q .. R Y ..N?%aa%. &\\\\\\\\\\\Eﬁagm

/

| w&««ﬂ«««««ﬁ ‘. | \\\f%\\.\\\sa &.,w e N\\\\\\\\\\\\\\N\aﬁﬁg@w

P ¥ L

@ _ (A L

’ ‘ k — ' 2 ' [~ ....

L S .JL\H,. - -
.~ #
b~ 4

F \he-ws \M\a\ulb T o= y . o w\t.h_ .A.,.r ..\.v!.lm (L aRa | N L ¥ \\\, “ .—‘\ - “
S T LEP” < TBERE 4 cauann, " § oo me 8\ TEEE <o BEEEr < v oo |4 7~} )
e — e ’ - v - P - - =
P IR | A ] | 1S “V\ i ‘-‘ .....‘
\n..&a.«\ﬁ .\\»&,.mv\ ,:m\..»..:ae.w..g.&» ;w&\x._..K_.‘.
u.}-<\\. 1\ \ { . ‘ ‘ ,.

— ey - -roo vy L L Nl T T 1) e

f 970 $ N
' .\ Z

Il 7

kerto

O SZ4d

KAPCSOLAT

s

Koszonom megtisztelo figyelmuket!
t

460-4081

1

www.lechnerkozpont.hu
gyula.ivan@LECHNERKOZPONT.HU

1111 Budapest,
Budafoki ut 59.
1149 Budapest,
Bosnyak tér 5.
TELEFON: +36

EMAIL:

Gyula
Ingatlan-nyilvantartasi veze
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