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Egységes ingatlan-nyilvantartas

Az ingatlanok nyilvantartasanak

- § szervezeti- hataskori;-

- eljarasjogt,

- Informatikai,

- joghatasaban kettOs rendszere 1855-t61 részben 1973-ig, illetéleg 1980-ig.

1., A kataszteri tartalomhoz hiteles tanusito erd kapcsolodik, de a térképi tartalom alapjan torténd szerzéshez
nincs hozzarendelve jogvédelmi hatas.

2., A telekkonyv: a polgari torvenykonyv 1959. évi kodifikacioja utal a telekkonyvre.
MSZMP KB PB dontés a telekkonyvi rendtartas tigyében — ingatlanok 5-8%-a a jogi forgalom targya;

- yjra szabalyozott csonkolt telekkonyvi rendtartas: 34/1960. (XI. 27.) Korm. rendelet, 2/1960. (XI11. 25.) IM
rendelet, tovabba a 118/1960. (I1.K. 23—24.) IM miniszter1 utasitas.

A polgarok jogi beszamitas ald esé cselekményeiknél szdmolhatnak/nem szamolhatnak eldére biztos
vonatkoztatasi €s ertékelési jogalappal a térképi hatarvonal, tertilet tekintetében,
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1., A két nyilvantartas egységes szervezetbe vonasa

Az egységesitési javaslat: MEM és az IM 00215/22/1971. szamt MEM, IM koz6s hatarozat - Kormanyhoz
- a telekkonyvre vonatkozo6 jogszabalyok modositasarol,

- ), egyseges ingatlan-nyilvantartasi rendszer €s szervezet kialakitasarol kormanyhatarozat hozatal irant.

1., Kataszteri elvli — részben anyagi jog jogvedelmi hatasokat is felmutato - Inytvr.

Szervezeti egység: az ingatlan-nyilvantartast vezetd kozigazgatasi szerv: foldhivatal

A foldmérési €s foldnyilvantartasi tevekenyseget is a foldhivatalok végeztek.

2., Feladat-és hataskori egység: a telekkonyvi és allmai foldnyilvantartasi tigyek intézésével €s a telekkonyv
vezetésével kapcsolatos hataskort €s feladatkort a foldhivatalok veszik at..

3. Atmenet: A foldhivatalok 1973. januar 1. napjan a telekkonyvi iigyek intézésével és a telekkonyv
vezetésével kapcsolatos birosdgi hataskort €s feladatkort atvettek.



A ket nyilvantartas vezetésének hataskori egysége

A k6273/3/1970. MEM szamu iigyirat: elsé irasos nyoma annak, hogy a MEM és az IM vezetdi kozott
1969. oktober 9-én mar targyalasok folytak az allami foldnyilvantartas és a telekkonyv osszevonasarol és
a foldhivatali szervezetben torténo tovabbi mukodtetésiikrol.

Biirokratikus pluralizmus: PM, EVM, MTTH, a Legfels6bb Birosag és a Legfébb Ugyészség véleményez; Elvi
kérdésekben — az EVM kivételével — véleményeltérés nincs.

MEM-IM: 15150/19/1971. szamu vezetdi osszefoglald a valtozas jogpolitikai alapjairdl:

1., A két nyilvantartas adatokra vonatkoz6 parhuzamossagainak megsziintetése: fekves, helyrajzi szam, tertilet,
muvelési ag; ( jogoknal, tenyeknel 1s)

2., A két nyilvantartas — jogszabalyon alapulo — tartalmai teljességének hianya végett, amely aszimmetrikus
modon jellemezte mindkét nyilvantartast.

3., A két nyilvantartas tartalmanak — jogsertd jogalkalmazasi gyakorlatra visszavezethetd — nagyaranyu eltérése
megsziintetése celjabol.

4., A két nyilvantartas kiilon-kiilon fennallo kozhitelessége, a teljesség hianya;

Feloldas: csak a szervezeti-hataskori, eljarasi, tartalmi egységesités esetén kiiszobolhetok ki.
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Reminiszcenciak- e-Inytv tukrében

Az egységes ingatlan-nyilvantartas vezetését naprakész allapotban tartasa.
Az egy helyen torténo vezetésétol a nyilvantartasi tartalom : egységes hatarozat;

- teljességet, ( most 1s)

- egyszerlibbe, ( most is)

- ,,haprakéssz¢, ( most 1s)

- kozhitelesebbe” ( most 1s)

valasat vartak. ..... ( most is)

A ,naprakész nyilvantartas: ” feltetelezi, hogy a valtozasok a keérelem benyujtasaval azonnal elbiralhatok a
maguk teljes egészében, és at is vezethetdk a nyilvantartason.

E-Inytv.:

- automatikus bejegyzesi dontéshozatali rendszer;

- sommas bejegyzesi dontéshozatali rendszer;

Valolaban: a bejegyzés Inytv.tol automatikus, gyors ( legfejlebb elmarad);

A bejegyzés végrehajtasi aktusa a dontéshozatalnak;
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Reminiszcencidak- E-Inytv tikrében

A célkitiizések ugyanakkor nem jelentek meg az ingatlan-nyilvantartasrol szolo torvényereji
rendeletben, a végrehajtasi rendeletben ,

A jogszabalyok az ligyintézesi hataridorol nem rendelkeztek ( sommas eljaras), nem €rvényesitették a
kérelmeknek a benytjtasuk napjan valo elbiralasat €s a megfelelo valtozasok azonnali atvezetéset. (
automatikus eljaras)

Az 4llamigazgatasi eljarasi torveny szabalyai valtak a nyilvantartasi iigyek eljarasi szabalyaiva, amelyek
viszont nem a regisztracios eljarasi modellre lettek épitve. (most is)

KettOs szabaly fennmarad.
- ingatlan-nyilvantartas: Ae. Es Inytvr.
- térkép: Ae.+ foldmérési jogszabalyok

- E-Inytv.-nél is.
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2., A nyilvantartas szervezeti egysége két Iépcsoben: nincs mas ingatlan-nyilvantartas
A jogszabalyi feltételek:
(Magyar Forradalmi Munkés-Paraszt) Kormanyhatarozat:

- a telekkonyvi betéteket, illetdleg telekjegyzokonyveket, masfelol a foldnyilvantartast szerkesztéssel egységes
konyvbe szerkesztése

- megyenkent

-MEM Orszagos Foldiigyi és Térképészeti Hivatala (MEM OFTH) feliigyelete ala tartozé megyei foldhivatalok
altal elkészitett, jarasonkénti iitemterv szerint

-kozségenkent

kertilt sor.

kozsegenként onalléo munkacsoportok, tagjai a jarasi foldhivataltol.
1972. évi 31- szamu torvényerejii rendelet Inytvr.

27/ 1972. ( XI1.31.) MEM szamu rendelet

Az atalakitas: 1973. januar 1-t6l 1980. ev vegéig.
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3., A nyilvantartas tartalmi egysége: csak egy nap van az égen/kédexjelleg (...)
Az ingatlanra vonatkoz6 minden jog tény, adat egy helyen....
Jogvedelmi teljesség: fikcios vélelem- csak a johiszemil, ellenérték fejében szerzo javara;
Targyi teljess€ég: minden jogilag 6nallo ingatlan;
Tartalmai teljesség: hogyan nevezzelek?
Megvalosul: négy részbdl allo ingatlan-nyilvantartas:
KettOs joghatasi rendszer:
1:, joghatassal biro
- tulajdoni lap: leiro
- Ingatlan-nyilvantartasi térkép: abrazolo;
2., joghatas nelkiili
- okirattar: legalitast kolcsonzo;
- foldkonyv — klasszikus kataszter1 funkciok.

3., Minden egész eltorik: a foldhasznalati nyilvantartas;



4., Informatikai egység: ingatlan-adatbank?

» 1., Elkilonitett szaknyilvantartasok:

» - polgari jogi szempontt, (Ptk: dologi és a Ptk. Altal nevesitett kotelmi jogok,
tények, kikotmények)

» - kozjogi szempontu ( a tulajdonjog kozjogi korlatai: tények),

» - kataszteri szempontt ( térkép1 adatokbol szarmaztathato;)

» - Kiilonb0z0 szakiranyu nyilvantartasok tematikailag elkiiloniilé csoportjai
» - teriilethasznalat- épitésiigy ( Etv.-OTEK),

» - mezOgazdasag (muvelesi agak, mindsegi osztalyok,)

» - kornyezet-€s természetvédelem ( Kotv. Tviv.)

> - vizugy

> -stb.....

» -2., Digitalis hozzaféréssel a lekérdezo altal kivant adatcsoportositasi szempont
szerint ( 1ntegralt adatcsoportok szerint)



5., Valtozasvezetési:eljarasjogi egyseg
» 1., szervezetl egysegbOl adodo: nemperes €s kozigazgatasi eljaras- csak kozigazgatasi eljaras
atalakitasa kozigazgatasi eljarassa

» 2., Mégis kettos eljarasjog:

» 2.1. telekkonyi tartalom: jogok és tények: sui generis eljaras versus Ae., Ket., Akr,
koldoknézd omnipotencidjaval+ omonikompteneciajaval folyo kiizdelem;

» 2.2. kataszteri adatokra: klasszikus kozjogi eljarasjog (Ae., Ket, Akr... adatokra)
» - Inytvr.: generalis versus partikularis; a szubszidiaritas kérdése ( Ae; Ket; Akr.):

» - Inytv.: generalis szubszidiaris Ae.; Ket novella:hatdsagi nyilvantartasoknal eltérés
lehetdsége; Akr.: novella:hatdsagi nyilvantartasoknal eltérés lehetdsege;

Rejtett cél: jogvédelmi hatasok kialakitasa c. kiterjesztése a térképi ,,adatokra”- sikertelen;
Jogalkotd: nem ¢l az €sszeru €s sziikseéges elterések szabalyozasaval;

Rendszeridegen jogintézmények: hatarozat és bejegyzeés fogalmi 6sszemosasa;

vV v v Vv

E-Inytv.: vissza az Akr-be;
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6., Joghatasi egység: bejegyzésre

1., Kozhitelesség: kettds: magan-,illetdleg kozjogi;

Ptk.: anyagi jogi
Inytv.: eljarasjogi ( bizonyito erd) egyensulyoz a Ptk.-val, kiilon szabalyoz adatokra;
Ket.; Akr. — eljaras jogi

2.. Rangsor, ranghely: hatalyosulas

- Ptk. — Inytv. Szigoru: terjed6 kivételekkel; jogorvoslatoknal onellentmondasok;
- kataszter1 adatoknal: rangsoronkiviili valtozasvezetes

3.. Bejegyzés joghatasa:

- Jogok- tények- jogvaltoztato v. jogérvényesitést kizaré —v.informativ
- adatokra kataszter: informativ +térkép:informativ;

4., Ugyféli rendelkezéshez valo tartalmi kotottség:

- Inytv.: jogok, tények;

- adatok: hivatalbolisag — nem ismert: kérelemre v. attol fiiggetleniil;

Jogi képviseleti kényszer: eldzetes jogszerliségi sziird az utolagos hatosagi feliilvizsgalat kiegészitésere
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6., Joghatasi egység

5, johiszemu jogszerzo jogvédelme: Ptk. — Jog-,ténybejegyzésre;
KettOs targyi €s tartalmi rendszer
5.1. Ptk: bejegyzett jog-tény torlésére: gyengitett jogvédelem:;
» Bejegyzett jog, tény- kijavitasara, potlasara — teljes jogvedelem
Elhatarolasi ismerv: ingatlan-nyilvantartasban bizva, ellenértek fejében johiszemi szerzo védelme
- nincs 1dokozbeni johiszemi szerzo v. szeljegyzett jogosult:
- torlésre nincs jog; ( bejegyzés kozjogi semmisségeére alapitott ex officio torlés)
- kijavitas, potlas: korlat nélkiil;
-van 1d0kozbeni johiszemii szerzo:
- torlésre: kotelmi ervénytelenségi v. bejegyzes utolagos helytelenné valasara alapitott korlatozott jog;
- kijavitas, potlas: teljes jogvedelem:;
5.2. Ae., Ket, Akr.: a bejegyzés alapjaul szolgald hatosagi dontésre szo16 hatarozatra.
Elhatarolasi ismerv: jogszertiség v. jogseértes

Korlat: johiszemiien szerzett+ gyakorolt jogok védelme



0., Joghatasi egység

» 4., Nyilvanossag kettos nyilvanossag: Ptk.-Inytv. V. Inytv. Adatok;

» Megismeres:

» - altalanos realfoélium szerint;

» - kivételes. Personalfolium szerint;

» Atvezetett jogok,tények, adatok;-teljes

» Valtozasvezetés alapjaul szolgalo okiratok:

» - maganjogi: informacios onrendelkezes v. kozeérdeki adatnyilvanossag

» - kO0zjog1: kozerdekii adatok

» 5., allam1 monopolium: kotelezo nyilvantartasvezetés + kotelezo hasznalat;

» 6., A nyilvantartasi el6z0 szabalya: jogok és tények; adatoknal nem;
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Elégtelen versus egészséges egysegesség

1., A telekkonyvi rendszer az egységes ingatlan-nyilvantartas kialakitasaval nem sziint meg-
- Inytvr. Korlatozott joghatasokkal megorizte ;

- Inytv. Kiteljesitette

- Ptk. A dologi konyvben atfogalmazta,

- gyengitette a jogvédelmi hatasokat;

- dogmatilkailag pontositott;

Teljessé valt a telekkdnyv meghatarozo anyagi joghatasainak szabalyozasa.

A Ket.és az Akr. Zavaros eljarasjogi szabalyai -

Nem tortént meg ez a térképhez fliz0d6 joghatasokkal: csak eljarasjogi joghatas;

2., EImaradt a térképi allapoton alapulo johiszemii jogszerzés anyagi jogi jogvédelmi
Hatasainak kiépitése;

- Uresen kong a térképi tartalom bizalmi joghatésa;

3., E-Inytv. digitalizalas cimén a hatarozat €s a végrehajtasi cselekmeény bejegyzés 0sszemosasa: rendszerszintli
zavarok



Ko0szonom a
figyelmet!




